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สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต ์

ตามท่ีบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท ์(ประเทศไทย) จาํกัด (“บริษัท” หรือ  

“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรพัยเ์พ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์FTREIT”) ไดจ้ัดใหม้ีการ

ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้ง ท่ี 5/2569 เมื่อวันท่ี 16 กรกฎาคม 2569 ซึ่งมีมติเห็นควรให้เสนอต่อท่ีประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์FTREIT จะ

ลงทุนเพ่ิมเติมจากบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (“FPT”) และบริษัท เฟรเซอรส์  

พร็อพเพอรต์ี ้อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จาํกัด (“FPIT”) (“ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) นั้น บริษัทขอรายงาน

สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์FTREIT กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

ภายหลังจากท่ีกองทรัสต ์FTREIT ไดร้ับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์ 

ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT เรียบรอ้ยแลว้ ซึ่งผูจ้ัดการกองทรสัตค์าดว่ากองทรสัต ์

FTREIT จะสามารถเข้าทาํธุรกรรมดังกล่าวไดแ้ลว้เสร็จภายในเดือนธันวาคม 2569 อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเขา้ทาํ

ธุรกรรมดงักล่าวของกองทรสัตข์ึน้อยู่กบัระยะเวลาในการพิจารณาและอนุมตัิของหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย ซึ่งอาจทาํให้

การโอนกรรมสิทธิ์บางส่วนแลว้เสรจ็ภายในเดือนมกราคม 2570 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับกองทรัสตแ์ละผู้จัดการกองทรัสต ์

FPT และ FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม โดย FPT เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ซึ่งถือหุน้ใน

บรษิัทประมาณรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท และเป็นผูม้ีอาํนาจควบคมุของบรษิัท โดย 

FPT เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ซึ่งถือหุน้ใน FPIT ประมาณรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ FPIT ทัง้นี ้

FPT และบริษัทในกลุ่มยงัเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ของกองทรสัต ์FTREIT นอกจากนี ้FPIT ยงัทาํหนา้ท่ีเป็นผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัสาํหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์FTREIT 

3. ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

FPT และ FPIT มีส่วนไดเ้สียโดยการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม รวมทั้ง FPIT ยังทาํ

หน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัยใ์นปัจจุบันสาํหรับทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์FTREIT และจะไดร้ับการแต่งตัง้ใหเ้ป็น

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าวดว้ย นอกจากนี ้

FPT ยงัมีส่วนไดเ้สียในธุรกรรมนี ้เน่ืองจาก FPT และบรษิัทในกลุ่มเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ของกองทรสัต ์FTREIT 

4. ลักษณะทั่วไปของรายการและรายละเอียดของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

1. กองทรสัต ์FTREIT จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม โดยการลงทนุในกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคาร

โรงงาน รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดังกล่าวจาก FPT และกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคาร

คลังสินคา้ รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดังกล่าวจาก FPIT ในมูลค่าการลงทุนรวมกัน 

ไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพันเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งไดแ้ก ่ค่าใชจ้่ายในการว่าจา้งผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ค่าท่ีปรกึษากฎหมาย และค่าว่าจา้ง
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ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”)) ทัง้นี ้FPT และ 

FPIT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม  

โดยคาดว่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมจะประกอบดว้ย 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT 

อสังหาริมทรพัยจ์าก FPT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน 414,000,000 บาท (ส่ีรอ้ยสิบส่ีลา้นบาท) (ไม่รวม

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทัง้นี ้FPT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ 

สาํนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครองในท่ีดิน เนื้อท่ีรวมประมาณ 24 ไร่ 3 งาน 91.2 ตารางวา 

แ ล ะ ก ร ร ม สิ ท ธ์ิ ใ น อ า ค า ร โ ร ง ง า น จํ า น ว น  5  ห ลั ง  แ บ่ ง เ ป็ น  5  ยู นิ ต  ร ว ม ถึ ง ท รั พ ย์ สิ น อ่ื น  ๆ 

อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดงักล่าว โดยมีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร ซึ่งปัจจบุนั 

FPT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์และผูม้ีสิทธิครอบครอง สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี  ้ระยอง ซึ่งตั้งอยู่ท่ีตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต* 

2. เขตประกอบการอุตสาหกรรมกบินทรบ์ุรี ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลหนองก่ี อาํเภอกบินทรบ์ุรี 

จงัหวดัปราจีนบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 1 ยนิูต และ 

3. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ซึ่งตั้งอยู่ ท่ีต ําบลหัวหว้า อําเภอศรีมหาโพธิ  

จงัหวดัปราจีนบรีุ จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต 

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT” 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT  

อสงัหารมิทรพัยจ์าก FPIT ในมลูค่าการลงทนุไม่เกิน 2,370,400,000 บาท (สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสิบลา้นส่ี

แสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทัง้นี ้FPIT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลง

จะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งใน

การจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 111 ไร่ 1 งาน 25.3 ตารางวา และกรรมสิทธิ์ในอาคาร

คลังสินคา้ จาํนวน 4 หลัง แบ่งเป็น 16 ยูนิต รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดงักล่าว โดยมี

พืน้ท่ีอาคารให้เช่าสุทธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบัน FPIT เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ สาํหรับโครงการ

ดงัตอ่ไปนี ้

1. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบัง 2) ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบล 

หนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 7 ยนิูต และ 
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2. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (วังน้อย 2) ตั้งอยู่ท่ีตาํบลพยอม 

อาํเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จาํนวน 3 หลงั แบ่งเป็น 9 ยนิูต* 

(ข) กรรมสิทธิ์ในท่ีดินซึ่งใชเ้ป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติม เนือ้ท่ีประมาณ 7 ไร่ 2 งาน 25.8 ตารางวา ซึ่งตัง้อยู่ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบุรี ในโครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) ซึ่งปัจจุบนั 

FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ 

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT” 

*หมายเหตุ: ท่ีดินซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมบางแปลงอยู่ระหว่างการดาํเนินการแบ่งแยกท่ีดิน  

ซึ่งภายหลงัการแบ่งแยกท่ีดิน อาจมีการเปล่ียนแปลงเนือ้ท่ีรวมของท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้รายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมเป็นไปตามท่ีปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 อย่างไรก็ดี 

ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเลือกท่ีจะลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมรายการใดรายการหน่ึงโดยจะคาํนึงถึงผลประโยชน์

ของกองทรสัต ์FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

แหล่งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมาจากการกูย้ืมเงินภายใตก้รอบ

วงเงินกูย้ืมระยะสัน้ (โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมุนเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคาร

พาณิชย ์เป็นตน้) และ/หรือ วงเงินกูย้ืมระยะยาว ตามท่ีไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2564 

ของกองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์FTREIT เป็นจาํนวนรวมไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ด

รอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทั้งนี ้สาํหรบั

โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ด้

พิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรสัต ์FTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงินและ

ตลาดทนุในปัจจบุนั  

โดยกองทรสัต ์FTREIT มีแผนในการจดัหาเงินทุนจากแหล่งเงินทุนอ่ืนเพ่ือชาํระหนีท่ี้เกิดจากการกูย้ืมเงิน

เพ่ือการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT ดงักล่าวขา้งตน้ โดยอาจมาจากการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์FTREIT (ซึ่งรวมถึงการเพ่ิมทุนท่ีจะมีการนาํเสนอเพ่ือพิจารณา

อนุมตัิในวาระท่ี 2) และ/หรือ การออกและเสนอขายหุน้กูข้องกองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ การกูย้ืมเงินในรูปแบบของเงิน

กูย้ืม และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์FTREIT ทัง้นี ้บริษัทจะมีการนาํเสนอวิธีการจดัหาเงินทุนเพ่ือการชาํระหนีท่ี้เกิดจาก

การกูย้ืมเงินในครัง้นีต้่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต ์FTREIT (แลว้แต่กรณี ภายใตก้ฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด) เพ่ือการพิจารณาและอนุมตัิก่อนวนั

ครบกาํหนดชาํระคืนเงินกูย้ืมดงักล่าวต่อไป โดยการจดัหาเงินทนุในรูปแบบใด ๆ เพ่ือการดงักล่าวจะคาํนึงถึงผลประโยชน์

ของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั เช่น ผลกระทบต่อผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์เป็นตน้ 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น จาํนวน 2 ราย สาํหรบัการประเมินมลูค่า

ทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการ ซึ่งได้แก่ บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จํากัด (“CBRE”) และบริษัท  

เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั (“NEXUS”) (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) 
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เพ่ือประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการ โดยกองทรสัต ์FTREIT จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมในมลูค่าลงทนุรวมกันไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ี

เก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ 

สาํนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ทั้งนี ้มูลค่าลงทุนสูงสดุท่ีกองทรสัต ์FTREIT จะ

ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะเท่ากับผลรวมของมูลค่าประเมินตํ่าสุดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละ

รายการท่ีจัดทาํโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดยสรุปมูลค่าประเมินของทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีประเมินโดย 

ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นปรากฏในขอ้ 6. 

2. FPIT จะไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

5. ขนาดของรายการและมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมจะมีมลูค่ารวมกนัไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปด

สิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) โดย FPT และ FPIT ใน

ฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ย

อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

รายการดังกล่าวถือเป็นการเข้าทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสต ์FTREIT กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสตท่ี์มีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 7.6 ของมูลค่าสินทรัพยส์ุทธิของกองทรัสต ์ FTREIT จึงถือเป็นธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัต ์FTREIT กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์มีมลูค่าเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ

กองทรัสต์ FTREIT (โดยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ FTREIT ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 มีมูลค่าประมาณ 

36,848,345,761 บาท (สามหมื่นหกพนัแปดรอ้ยส่ีสิบแปดลา้นสามแสนส่ีหมื่นหา้พนัเจ็ดรอ้ยหกสิบเอ็ดบาท)) ซึ่งจาํเป็นท่ี

จะตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียง

ทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ี สร. 26/2555 

เร่ือง ขอ้กาํหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงท่ี

ไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนทัง้หมดดงักล่าว บรษิัทจะไม่นบัรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็น

พิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมตแิละไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน (ณ วนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้รว่ม

การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT (Record Date) ในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2569) เป็นไป

ตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 7 

6. มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

การเขา้ทาํรายการโดยการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต ์FTREIT จะมีมูลค่าการลงทุน

รวมกนัไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทนุ

ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้า่ยอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวขอ้ง



สิ่งทีส่่งมาด้วย 3 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 3 หนา้ 5 

เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งมลูค่าการลงทนุดงักล่าวอา้งอิงจากมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมแต่ละรายการซึ่งจดัทาํโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์น ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. โดยสรุปมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นเป็นไป

ตามท่ีปรากฏในตารางดา้นล่างนี ้

มูลค่าทีจ่ะลงทนุเปรียบเทยีบกับมูลค่าประเมินของทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

มลูค่าท่ีจะลงทนุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมและขอ้มลูมลูค่าประเมินมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ประเภททรัพยส์ิน 

มูลค่าทีจ่ะลงทุน

ของทรัพยส์ินที่จะ

ลงทุนเพ่ิมเติม 

(บาท) 

มูลค่าประเมินของทรัพยส์ิน(1) 

(บาท) 

อัตราส่วนความ

แตกต่างระหว่าง 

มูลค่าทีจ่ะลงทุนกับ

มูลค่าประเมินตํ่าสุด 

(ร้อยละ) 

มูลค่าทีป่ระเมิน

โดย CBRE 

มูลค่าทีป่ระเมิน

โดย NEXUS 

มูลค่าประเมิน

ตํ่าสุดของ

ทรัพยส์ิน(2) 

ทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ

เพิ่มเติมจาก FPT 
414,000,000 428,500,000 414,000,000 414,000,000 - 

ทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ

เพิ่มเติมจาก FPIT 
2,370,400,000 2,418,800,000 2,370,700,000 2,370,400,000 - 

รวม 2,784,400,000 2,847,300,000 2,784,700,000 2,784,400,000 - 

หมายเหต:ุ 

(1)  มลูค่าประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม คาํนวณตามวิธีรายได ้

(2)  คาํนวณจากผลรวมของมลูค่าประเมินตํ่าสดุของทรพัยส์ินแต่ละรายการที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ิน 

โดยรายละเอียดมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นปรากฏ

ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

7. เกณฑใ์นการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนของรายการ 

มูลค่าการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นีพิ้จารณาจากผลแห่งการเจรจาตกลงระหว่างผูจ้ดัการ

กองทรสัตก์ับ FPT และ FPIT โดยผูจ้ดัการกองทรสัตพิ์จารณาจากทาํเลท่ีตัง้ของทรพัยสิ์น ศกัยภาพของทรพัยสิ์น ความ

มั่นคงของผู้เช่า ตลอดจนมูลค่าประเมินท่ีไดร้บัจากรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นซึ่งจัดทาํโดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์น 

8. ประโยชนท์ีก่องทรัสต ์FTREIT จะได้รับจากการเข้าทาํรายการ  

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนีเ้ป็นการเขา้ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท่ี์มีทาํเล

ท่ีตัง้ท่ีดี และมีสภาพพรอ้มท่ีจะนาํไปจดัหาผลประโยชน ์นอกจากนี ้การลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะช่วยให ้

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีโอกาสไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุนในระยะยาวเพ่ิมขึน้ และเป็นการกระจายแหล่งท่ีมาของรายได้

ของกองทรสัต ์FTREIT อีกดว้ย 

9. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม  

แหล่งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมาจากการกูย้ืมเงินภายใตก้รอบวงเงิน

กูย้ืมระยะสัน้ (โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมนุเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคารพาณิชย ์



สิ่งทีส่่งมาด้วย 3 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 3 หนา้ 6 

เป็นตน้) และ/หรือ วงเงินกู้ยืมระยะยาว ตามท่ีไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรัสต ์ประจาํปี 2564 ของ

กองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์FTREIT เป็นจาํนวนรวมไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ย

แปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) ทั้งนี ้สาํหรับโครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใช้ในการเข้าลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของ

กองทรสัต ์FTREIT นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพิ้จารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรสัต ์

FTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงนิและตลาดทนุในปัจจบุนั 

10. การขออนุมัติการเข้าทาํรายการระหว่างกองทรัสต ์FTREIT กับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกับผู้จัดการกองทรัสต ์

การเขา้ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์FTREIT กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตนี์จ้ะตอ้งไดร้บัมติ

อนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิ 

ออกเสียงลงคะแนนทัง้หมดดงักล่าว บริษัทจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ือง

ท่ีมีการขอมต ิโดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้

(ณ วันกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์

FTREIT (Record Date) ในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตาม
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11. ความเหน็ของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสตเ์กีย่วกบัการตกลงเข้าทาํรายการ และเปรียบเทยีบ

ความสมเหตุสมผลระหว่างการเข้าทาํรายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับบุคคลภายนอก 

คณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์(โดยไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียซึง่ไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชมุ 

คณะกรรมการบรษิัทในวาระท่ีเก่ียวขอ้งกับการตกลงเขา้ทาํรายการดงักล่าว ซึ่งไดแ้ก่ (1) นายฮั่ว เตียง ลิม เน่ืองจากการ

ดาํรงตาํแหน่งเป็นผูบ้ริหารของ FPT และกรรมการของ FPT (2) นายเอ็ดวิน ตนั เน่ืองจากการดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการ

ของ FPIT (3) นายสมบูรณ ์วศินชัชวาล เน่ืองจากการดาํรงตาํแหน่งเป็นผูบ้ริหารของ FPT และกรรมการของ FPIT และ  

(4) นายพีระพัฒน ์ศรีสุคนธ์ เน่ืองจากการดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ FPIT) ไดพิ้จารณารายละเอียด

เก่ียวกับการเขา้ทาํรายการดังกล่าวและมีความเห็นว่า ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมไดผ่้านการคัดเลือก วิเคราะห ์และ

ประเมินมูลค่าอย่างเหมาะสมแลว้ อาทิ การผ่านการตรวจสอบทรัพยสิ์นอย่างละเอียด (Due Diligence) ทั้งในดา้น

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น ใบอนญุาต และสญัญาต่าง ๆ การตรวจสอบดา้นความสมเหตสุมผลของมลูค่าทรพัยสิ์น 

การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และการลงทุนเป็น

การดาํเนินการท่ีสอดคลอ้งกับวตัถุประสงคแ์ละกลยุทธข์องกองทรสัต ์FTREIT ในการสรา้งการเจริญเติบโตในระยะยาว 

เพ่ือมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนในระดับท่ีเหมาะสมแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และได้คํานึงถึงผลตอบแทนท่ี 

ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเพ่ิมเติมและความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง อน่ึง มลูค่าการลงทนุสงูสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนัน้

จะไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งเป็นมลูค่าท่ีเท่ากบัผลรวมของมลูค่าประเมินตํ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมแต่ละ

รายการท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดย FPT และ FPIT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังาน

ท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม รวมถึงค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม

ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มท่ีจะนาํไปจดัหาผลประโยชน ์ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนีเ้ป็นอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีศกัยภาพ

และตัง้อยู่ในทาํเลท่ีตัง้ท่ีดี รวมถึงทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นท่ีสนใจของนักลงทุนและผูเ้ช่า คณะกรรมการบริษัทของ
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ผูจ้ดัการกองทรสัต ์(โดยไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียขา้งตน้) จึงมีความเห็นว่าการเขา้ลงทุนและมลูค่าท่ีจะลงทุนสงูสดุ

ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมดงักล่าวเป็นราคาท่ีสมเหตสุมผลและอยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

12. ความเห็นของกรรมการบริษัทของผู้จัดการกองทรัสตท์ี่แตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการของ

ผู้จัดการกองทรัสตต์ามข้อ 11.  

- ไม่ม ี- 

13. รายการระหว่างกันในปีที่ผ่านมาและปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด (1 มกราคม 2568 – 30 มิถุนายน 

2569) 

การลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต์ FTREIT ตามมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ครั้งท่ี 1/2568 ของกองทรัสต์ 

FTREIT ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี 18 สิงหาคม 2568 ซึ่งกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น ดงัรายการต่อนี ้

1. FPT ขายทรพัยสิ์นทั้งหมด 3 โครงการใหแ้ก่กองทรสัต ์FTREIT ซึ่งไดแ้ก่ (1) นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย  

(สุวรรณภูมิ )  (2) เขตประกอบการอุตสาหกรรมโรจนะ  บริษัท  สวนอุตสาหกรรมโรจนะ  จํากัด  (มหาชน )  

(สวนอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยา) และ (3) สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ในมูลค่ารวมทุกโครงการเป็นจาํนวน

ประมาณ 950.1 ลา้นบาท (เก้ารอ้ยห้าสิบลา้นหน่ึงแสนบาท) และ FPIT เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์

FTREIT สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์FTREIT ลงทนุดงักล่าว 

2. FPIT ขายทรัพย์สินทั้งหมด 3 โครงการให้แก่กองทรัสต์ FTREIT ซึ่งได้แก่ (1) โครงการเฟรเซอรส์  

พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์(อีสเทิรน์ ซีบอรด์ 1 บี) (2) โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์(พาน

ทอง 1) และ (3) โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์(วังนอ้ย 1) ในมูลค่ารวมทุกโครงการเป็นจาํนวน

ประมาณ 971.5 ลา้นบาท (เกา้รอ้ยเจ็ดสิบเอ็ดลา้นหา้แสนบาท) และ FPIT เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์

FTREIT สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์FTREIT ลงทนุดงักล่าว 

บรษิัทขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพ่ืออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้

โดยบรษิทั เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

 

(นายภมูภาร อรุณธรรมกลุ) 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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