
สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 หนา้ 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้
(“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ FTREIT”) จะจัดหาแหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมเงินภายใตก้รอบวงเงินกู้ยืมระยะสั้น   
(โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมนุเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคารพาณิชย์ เป็นตน้) 
และ/หรือ วงเงินกูย้ืมระยะยาว ตามที่ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต  ์ประจ าปี 2564 ของกองทรัสต ์
FTREIT และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์FTREIT เป็นจ านวนรวมไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ี
ลา้นส่ีแสนบาท) เพื่อน าไปลงทุนในทรัพยสิ์นที่กองทรัสต  ์FTREIT จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ (“ทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม”) ซึ่งไดแ้ก่ อสังหาริมทรพัยจ์ากบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี  ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“FPT”) และ
บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี  ้อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด (“FPIT”) ในมูลค่าการลงทุนของทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมรวมทัง้หมดทกุโครงการไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่าย
ที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งไดแ้ก่ ค่าใชจ้่ายในการว่าจา้งผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ค่าที่
ปรึกษากฎหมาย และค่าว่าจา้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม”)) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผู้จะขาย ตกลงจะเป็นผู้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการ 
จดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  ที่เก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้งเพื่อ
การลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประกอบไปดว้ย (ก) ที่ดินและอาคารโรงงาน 
รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคารดงักล่าว จ านวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยูนิต มีพืน้ที่อาคารใหเ้ช่า
สุทธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร และ (ข) ที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและอาคารดงักล่าว จ านวน 4 หลัง แบ่งเป็น 16 ยูนิต มีพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสุทธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร 
ทั้งนี ้ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมคิดเป็นจ านวนรวมทั้งสิน้ 9 หลัง แบ่งเป็น 21 ยูนิต พืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสุทธิรวมทั้งสิน้
ประมาณ 130,636 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนที่ดินที่มีเนือ้ที่รวมประมาณ 143 ไร่ 3 งาน 42.3 ตารางวา โดยมีรายละเอียด
ดงัต่อไปนี ้

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT 

อสงัหาริมทรพัยจ์าก FPT ในมลูค่าการลงทุนไม่เกิน 414,000,000 บาท (ส่ีรอ้ยสิบส่ีลา้นบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่าย
ที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ทัง้นี ้FPT ในฐานะผูจ้ะขาย ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ
ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องในการ 
จดทะเบียน ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้งเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธ์ิและสิทธิครอบครองในที่ดิน เนือ้ที่รวมประมาณ 24 ไร่ 3 งาน 91.2 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิ
ในอาคารโรงงานจ านวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยูนิต รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและ
อาคารดงักล่าว โดยมีพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสุทธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบัน FPT เป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิ และผูม้ีสิทธิครอบครอง ส าหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี  ้ระยอง ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จังหวัด
ระยอง จ านวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนูิต* 

2. เขตประกอบการอุตสาหกรรมกบินทรบ์ุรี ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลหนองก่ี อ าเภอกบินทรบ์ุรี จงัหวดั
ปราจีนบรุี จ านวน 1 หลงั แบ่งเป็น 1 ยนูิต และ 
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3. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ซึ่งตั้งอยู่ที่ต  าบลหัวหว้า อ าเภอศรีมหาโพธิ จังหวัด
ปราจีนบรุี จ านวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนูิต 

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT” 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT 

อสังหาริมทรพัยจ์าก FPIT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน 2,370,400,000 บาท (สองพันสามรอ้ยเจ็ดสิบลา้นส่ีแสน
บาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ทั้งนี ้FPIT ในฐานะผูจ้ะขาย  
ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้งเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน เนือ้ที่รวมประมาณ 111 ไร ่1 งาน 25.3 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ 
จ านวน 4 หลงั แบ่งเป็น 16 ยูนิต รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคารดงักล่าว 
โดยมีพื ้นที่อาคารให้เช่าสุทธิรวมประมาณ  114,986 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบัน FPIT เป็นเจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ ส าหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลหนองขาม 
อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี จ านวน 1 หลงั แบ่งเป็น 7 ยนูิต และ 

2. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (วังนอ้ย 2) ตัง้อยู่ที่ต  าบลพยอม อ าเภอ 
วงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จ านวน 3 หลงั แบ่งเป็น 9 ยนูิต* 

(ข) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินซึ่งใชเ้ป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ  ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิ 
เนือ้ที่ประมาณ 7 ไร่ 2 งาน 25.8 ตารางวา ซึ่งตัง้อยู่ต  าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี ใน
โครงการเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) ซึ่งปัจจบุนั FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ 

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT” 

*หมายเหต:ุ ภายหลงัการแบ่งแยกที่ดิน อาจมีการเปล่ียนแปลงเนือ้ที่รวมของที่ดิน 
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ตารางสรุปทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจาก FPT: ประเภทอาคารโรงงาน 

ล าดับ โครงการ 
อาคาร
เลขที ่

แปลง
ทีด่นิ 
เลขที ่

พืน้ทีอ่าคาร 
ให้เช่าสุทธ ิ
โดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 
โฉนดทีด่ิน/
น.ส. 3 ก. 
เลขที ่

ขนาดทีด่นิประมาณ รูปแบบการลงทนุ 

ไร่ งาน ตร.ว. ทีด่นิ อาคาร 

1.  
นิคมอตุสาหกรรม 
อมตะซติี ้ระยอง 
(ต าบลมาบยางพร  
อ าเภอปลวกแดง  
จงัหวดัระยอง) 

A2.2/1 A488/3 2,500 
อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  
จ านวน 1 หลงั 

บางส่วนของ 
ฉ. 43531/1 

4 1 4 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 

2.  B2.8/2 A488/5 3,150 
อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  
จ านวน 1 หลงั 

ฉ. 64892 4 3 55.2 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 

3.  

เขตประกอบการ 
อตุสาหกรรมกบินทรบ์รุี  

(ต าบลหนองก่ี  
อ าเภอกบินทรบ์รุี  
จงัหวดัปราจีนบรุี) 

L2.4 396/1 2,800 
อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  
จ านวน 1 หลงั 

น. 1839 4 3 22 
สิทธิ

ครอบครอง 
กรรมสิทธ์ิ 

4.  
สวนอตุสาหกรรมโรจนะ 

ปราจีนบรุ ี
(ต าบลหวัหวา้  

อ าเภอศรีมหาโพธิ  
จงัหวดัปราจีนบรุี) 

L2.8/1 

22 

3,200 
อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  
จ านวน 1 หลงั บางส่วนของ 

ฉ. 71494 

5 1 62.3 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 

5.  L3.6/1 4,000 
อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  
จ านวน 1 หลงั 

5 2 47.7 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 

หมายเหตุ 
/1 ภายหลงัการแบ่งแยกที่ดิน อาจมีการเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดินและเนือ้ที่รวมของที่ดิน 
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• อนึ่ง หาก ณ วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทนุ ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมนัน้มีพืน้ที่ใหเ้ช่าว่างอยู่  หรือหากสญัญาเช่าและสญัญาบริการลกูคา้ (รวมเรียกว่า “สัญญาบริการลูกค้า”) กับผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมที่มีอยู่ ณ 
วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทนุจะครบก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทนุ แต่ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไม่ไดต้่ออายสุญัญาบริการลกูคา้ดงักลา่ว และยงัไม่มีผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ 
FPT ตกลงที่จะรบัประกันการมีผูเ้ช่าดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ FTREIT ในอตัราตามที่ไดต้กลงกันและระบุไวใ้นสญัญา (“อัตราชดเชยการมีผู้เช่า”) จนถึงวนัที่ครบก าหนดระยะเวลา 12 เดือน นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต  ์
FTREIT เขา้ลงทุน หรือจนถึงวนัที่กองทรสัต  ์FTREIT ไดเ้ขา้ท าสญัญาบริการลกูคา้กับผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ หรือผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไดต้่ออายสุญัญาบริการลกูคา้ (แลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน) (“ระยะเวลาการชดเชย
การมีผู้เช่า”) ทัง้นี ้รายละเอียดเป็นไปตามสญัญาที่จะเขา้ท าระหว่างกองทรสัตแ์ละ FPT 

ทีม่า FPT  
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ตารางสรุปทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจาก FPIT: ประเภทอาคารคลังสนิค้า/1 

ล าดับ โครงการ 
อาคาร 
เลขที ่

พืน้ทีอ่าคาร 
ให้เช่าสุทธ ิ
โดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 
โฉนดทีด่ิน 
เลขที ่

ขนาดทีด่นิประมาณ รูปแบบการลงทนุ 

ไร่ งาน ตร.ว. ทีด่นิ อาคาร 

1.  

เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์
พารค์ (แหลมฉบงั 2)  

(ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา 
จงัหวดัชลบรุี)/2 

M1/1 1,500 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก  
ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จ านวน 1 หลงั 7 ยนูิต 
ฉ. 173736 12 0 64.8 

กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
2.  M1/2 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
3.  M1/3 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
4.  M1/4 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
5.  M1/5 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
6.  M1/6 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
7.  M1/7 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
8.  

เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์
พารค์ (วงันอ้ย 2) 

(ต าบลพยอม อ าเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา)/3 

W8/1 1,500 
อาคารโครงสรา้งเหล็ก  
ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จ านวน 1 หลงั 4 ยนูิต 
ฉ. 35035 8 0 53 

กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
9.  W8/2 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
10.  W8/3 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
11.  W8/4 1,500 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
12.  W16/1 7,560 

อาคารโครงสรา้งเหล็ก  
ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จ านวน 1 หลงั 4 ยนูิต 

บางส่วนของ 
ฉ. 30008/4 

17 2 8.5 

กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
13.  W16/2 5,940 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
14.  W16/3 5,940 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
15.  W16/4 5,940 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 

16.  W17/5 73,106/6 อาคารโครงสรา้งเหล็ก  
ชัน้เดยีว จ านวน 1 หลงั 

บางส่วนของ 
ฉ. 30008/4 

73 1 99 กรรมสิทธ์ิ กรรมสิทธ์ิ 
บางส่วนของ 
ฉ. 30033/4 
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ล าดับ โครงการ 
อาคาร 
เลขที ่

พืน้ทีอ่าคาร 
ให้เช่าสุทธ ิ
โดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 
โฉนดทีด่ิน 
เลขที ่

ขนาดทีด่นิประมาณ รูปแบบการลงทนุ 

ไร่ งาน ตร.ว. ทีด่นิ อาคาร 

บางส่วนของ 
ฉ. 35336/4 

หมายเหตุ 
/1 อาคารคลงัสินคา้ หมายถึง อาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานที่มีวตัถปุระสงคเ์พ่ือใชใ้นการเก็บสินคา้ 
/2 ทางเขา้ออกสู่ถนนสาธารณะของที่ดินและอาคารดงักล่าวจะตอ้งผ่านที่ดินซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของ FPIT โดยที่ดินแปลงทางเขา้ออกของ FPIT ดงักล่าวเป็นทรพัยส์ินที่กองทรสัตค์าดว่าจะลงทุนในกรรมสิทธิ์ในการลงทุน

เพ่ิมเติมครัง้นี ้
/3 FPIT ตกลงจะด าเนินการจดทะเบียนภาระจ ายอมใหแ้ก่ที่ดินซึ่งกองทรสัตจ์ะลงทนุดงักล่าว เพ่ือเป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทนใด ๆ 
/4 ภายหลงัการแบ่งแยกที่ดิน อาจมีการเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดินและเนือ้ที่รวมของที่ดิน 
/5 พืน้ที่บางส่วนของหลงัคาของทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีขอ้ผกูพนัในการให ้FPIT ใชพ้ืน้ที่ส่วนหลงัคาดงักล่าวเพื่อรองรบัการติดตัง้เซลลแ์สงอาทิตย ์(Solar Cell) ตลอดอายกุารใชง้านของเซลลแ์สงอาทิตย ์(Solar Cell) 

ที่มีการติดตัง้อยู่บนหลงัคาในปัจจบุนั หรือตลอดระยะเวลาที่ FPIT ยงัคงประกอบธุรกิจการผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยเ์พ่ือจ าหน่ายใหผู้เ้ช่ารายย่อยในอาคารดงักล่าว โดยไม่คิดค่าตอบแทนกบั FPIT 
/6 อาคารดังกล่าวมีลกัษณะเป็น Built-to-Suit ซึ่งผูเ้ช่ารายย่อยไดเ้ช่าพืน้ที่อาคารทั้งหมดภายใตส้ัญญาเดียวกัน จึงนับรวมพืน้ที่ทุกส่วนเป็นพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสุทธิ ไดแ้ก่ อาคารโครงสรา้งเหล็กชั้นเดียวจ านวน 1 หลงั  

พืน้ที่ประมาณ 72,291 ตร.ม. เพ่ือใชเ้ป็นส านกังานและคลงัสินคา้ และอาคารโครงสรา้งเหล็กชัน้เดียว จ านวน 3 หลงั พืน้ที่ประมาณ 217 ตร.ม. 238 ตร.ม. และ 360 ตร.ม. ตามล าดบั เพ่ือใชเ้ป็นหอ้งพกัพนกังานขบัรถ 

• อนึ่ง หาก ณ วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทุน ทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมนัน้มีพืน้ที่ใหเ้ช่าว่างอยู่ หรือมีพืน้ที่ใหเ้ช่าที่สญัญาบริการลูกคา้กับผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมที่มีอยู่ ณ วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทุนจะครบ
ก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทนุ แต่ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไม่ไดต้่ออายสุญัญาบริการลกูคา้ดงักล่าว และยงัไม่มีผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ FPIT ตกลงที่จะชดเชยพืน้ที่เช่าดงักล่าว
ใหแ้ก่กองทรสัต ์FTREIT ในอตัราชดเชยการมีผูเ้ช่าจนถึงวนัที่ครบก าหนดระยะเวลาการชดเชยการมีผูเ้ช่า ทัง้นี ้รายละเอียดเป็นไปตามสญัญาที่จะเขา้ท าระหว่างกองทรสัตแ์ละ FPIT 

ทีม่า FPIT  
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ตารางสรุปทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจาก FPIT: ประเภททีด่นิเพือ่ใช้เป็นทางเขา้-ออก ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ 

ล าดับ โครงการ โฉนดทีด่ินเลขที ่
ขนาดทีด่นิประมาณ 

รูปแบบการลงทนุ 
ไร่ งาน ตร.ว. 

1.  
เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ 

(แหลมฉบงั 2)  
(ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี) 

ฉ. 76544 7 2 25.8 กรรมสิทธ์ิ 

ทีม่า FPIT  
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ลักษณะของอาคารและสิ่งปลกูสร้างทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

1. อาคารโรงงาน 

อาคารโรงงานซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนั้น ส่วนใหญ่จะมีลักษณะเป็นอาคารชัน้เดียวพรอ้มชั้นลอย
ส าหรบัใชเ้ป็นส านักงาน มีรัว้กั้นรอบอาคารโรงงานเพื่อแบ่งพืน้ที่ระหว่างผูเ้ช่าใหม้ีความชัดเจน  มีพืน้ที่ภายในบริเวณ
โรงงาน ซึ่งประกอบดว้ยป้อมยาม พืน้ที่จอดรถ และพืน้ที่ส  าหรบัขนถ่ายสินคา้ ทัง้นี ้อาคารโรงงานท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมส่วน
ใหญ่จะเป็นอาคารโรงงานที่พฒันาขึน้ตามแบบมาตรฐานแต่สามารถดดัแปลงใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของผูเ้ช่าได้  
โดยพืน้อาคารโรงงานสามารถรบัน า้หนกัได ้3 ตนัต่อตารางเมตร และตวัอาคารก่อสรา้งโดยใชโ้ครงสรา้งหลงัคาเหล็กซึ่งไม่
ตอ้งมีเสารองรบัหลงัคาโรงงาน ท าใหอ้าคารโรงงานมีพืน้ท่ีใชส้อยไดส้งูสดุ 

รูปภาพตวัอยา่งลกัษณะภายนอกของอาคารโรงงาน 

  

รูปภาพตวัอยา่งลกัษณะภายในของอาคารโรงงาน 

  
ทีม่า FPT 

2. อาคารคลังสนิค้า 

อาคารคลงัสินคา้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนัน้จะมีลกัษณะเป็นอาคารคลงัสินคา้ส าเร็จรูปพรอ้มใหเ้ช่า 
(Ready-Built) และคลงัสินคา้ตามรูปแบบที่ผูเ้ช่าตอ้งการ (Built-to-Suit) ซึ่งตัง้อยู่ในท าเลยุทธศาสตรท์ี่ส  าคญั เหมาะแก่
การใชง้านเป็นศูนยก์ระจายสินคา้ โดยตวัอาคารถกูออกแบบใหส้ามารถรองรบัการจดัการคลงัสินคา้แบบสมยัใหม่ โดยมี
การค านึงถึงระยะห่างของช่วงเสา การรบัน า้หนักของพืน้อาคาร ความสูงของอาคาร และจ านวนประตูส าหรบัขนถ่าย
สินคา้ เพื่อใหส้ามารถใชป้ระโยชนไ์ดส้งูสดุจากพืน้ท่ี นอกจากนี ้อาคารคลงัสินคา้ยงัมีการติดตัง้อปุกรณช์่วยปรบัระดบัพืน้
ใหม้ีความลาดชนัท่ีเหมาะสมกบัความสงูของรถขนสินคา้ซึ่งช่วยอ านวยความสะดวกในการขนถ่ายสินคา้ 
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รูปภาพตวัอยา่งลกัษณะภายนอกของอาคารคลงัสินคา้ Ready-Built 

  

รูปภาพตวัอยา่งลกัษณะภายในของอาคารคลงัสินคา้ Ready-Built 

 
รูปภาพตวัอยา่งลกัษณะภายนอกของอาคารคลงัสินคา้ Built-to-Suit 

 
ทีม่า FPIT 
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ลักษณะการลงทนุในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

ลกัษณะการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์FTREIT สามารถสรุปไดด้งัตารางต่อไปนี ้

ประเภท 
ทรัพยสิ์น 

อาคารโรงงาน อาคารคลังสินค้า/1 

ลักษณะการลงทุนของ
กองทรัสต ์
(ภาพรวม) 

กรรมสิทธิแ์ละสิทธิครอบครองในที่ดินและกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน กรรมสิทธิ์ในที่ดินและกรรมสิทธิ์ในอาคารคลงัสนิคา้ 

ลักษณะการลงทุนของ
กองทรัสต ์

(แยกตามโครงการ) 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี ้
ระยอง 

จ านวน  
2 ยนูิต 

กรรมสิทธิแ์ละ
สิทธิครอบครอง 

ในที่ดิน 

กรรมสิทธิ์ 
ในอาคาร 
โรงงาน 

โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้
โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบัง 2) 

จ านวน  
7 ยนูิต 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดิน 

กรรมสิทธิ์ 
ในอาคาร 
คลงัสินคา้ 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม
กบินทรบ์ุรี 

จ านวน  
1 ยนูิต 

โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้
โลจิสติกส ์พารค์ (วังน้อย 2) 

จ านวน  
9 ยนูิต 

สวนอุตสาหกรรม 
โรจนะ ปราจีนบุรี 

จ านวน  
2 ยนูิต 

รายละเอียดทรัพยสิ์นทีจ่ะ
ลงทุนเพิ่มเติม 

ทีด่ิน 
กรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครองในที่ดิน 
เนือ้ที่รวมประมาณ 24 ไร ่3 งาน 91.2 ตารางวา 

ทีด่ิน 
กรรมสิทธิ์ในทีด่ิน 
เนือ้ที่รวมประมาณ 111 ไร ่1 งาน 25.3 ตารางวา 

ส่ิงปลูกสร้าง 

กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 
จ านวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยนูิต 
พืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้าง 

กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินค้า 
จ านวน 4 หลงั แบ่งเป็น 16 ยนูิต 
พืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร 

มูลค่าทีก่องทรัสตจ์ะเข้า
ลงทุน 

ไม่เกิน 414,000,000 บาท ไม่เกิน 2,370,400,000 บาท 

หมายเหตุ 
/1 อาคารคลงัสินคา้ หมายถึง อาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานที่มีวตัถปุระสงคเ์พ่ือใชใ้นการเก็บสินคา้ 
ทีม่า FPT และ FPIT 
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มูลค่าทีจ่ะลงทนุเปรียบเทยีบกับมูลค่าประเมินของทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 
มลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม และขอ้มลูมลูค่าประเมินมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ประเภททรัพยส์ิน 

มูลค่าทีจ่ะลงทุน
ของทรัพยส์ินที่
จะลงทุนเพ่ิมเติม 

(บาท) 

มูลค่าประเมินของทรัพยส์ิน(1) (บาท) อัตราส่วนความ
แตกต่างระหว่าง 

มูลค่าทีจ่ะลงทุนกับ
มูลค่าประเมินต ่าสุด 

(ร้อยละ) 

มูลค่าทีป่ระเมิน
โดย CBRE 

มูลค่าทีป่ระเมิน
โดย NEXUS 

มูลค่าประเมิน
ต ่าสุดของ
ทรัพยส์ิน(2) 

ทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ
เพิ่มเติมจาก FPT 

414,000,000  428,500,000  414,000,000  414,000,000  - 

ทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ
เพิ่มเติมจาก FPIT 

2,370,400,000  2,418,800,000  2,370,700,000  2,370,400,000  - 

รวม 2,784,400,000  2,847,300,000  2,784,700,000  2,784,400,000  - 

หมายเหตุ: 
(1)  มลูค่าประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม ค านวณตามวิธีรายได ้
(2)  ค านวณจากผลรวมของมลูค่าประเมินต ่าสดุของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมแต่ละรายการที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ิน 

ทัง้นี ้มลูค่าที่จะลงทนุสงูสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมนัน้จะไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ย
แปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวเนื่องกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิ) ซึ่งเป็นมลูค่าที่เทา่กบั
ผลรวมของมลูค่าประเมินต ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมแต่ละรายการที่จดัท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

ท าเลทีต่ั้ง 
อาคารโรงงานและอาคารคลังสินคา้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมตัง้อยู่ในพืน้ที่ต่าง ๆ รวมทั้งสิน้ 5 แห่ง 

โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
ทรพัยสิ์นประเภทอาคารโรงงาน 

นิคมอตุสาหกรรม นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้ระยอง 

ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ FPT 
สถานท่ีตัง้ ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทางจาก - กรุงเทพมหานคร ประมาณ 114 กิโลเมตร 

- สนามบินดอนเมือง ประมาณ 150 กิโลเมตร 
- สนามบินสวุรรณภมูิ ประมาณ 108 กิโลเมตร 
- ท่าเรือแหลมฉบงั ประมาณ 27 กโิลเมตร 

จ านวนอาคาร อาคารโรงงานจ านวน 2 หลงั แบง่เป็น 2 ยนูิต 
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เขตประกอบการอตุสาหกรรม เขตประกอบการอตุสาหกรรมกบินทรบ์ุรี 
ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ FPT 
สถานท่ีตัง้ ต าบลหนองก่ี อ าเภอกบินทรบ์รุี จงัหวดัปราจีนบรุี 
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทางจาก - กรุงเทพมหานคร ประมาณ 187 กิโลเมตร 

- สนามบินดอนเมือง ประมาณ 172 กิโลเมตร 
- สนามบินสวุรรณภมูิ ประมาณ 157 กิโลเมตร 
- ท่าเรือแหลมฉบงั ประมาณ 180 กิโลเมตร 

จ านวนอาคาร อาคารโรงงานจ านวน 1 หลงั แบง่เป็น 1 ยนูิต 
 

สวนอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี 

ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ FPT 
สถานท่ีตัง้ ต าบลหวัหวา้ อ าเภอศรีมหาโพธิ จงัหวดัปราจีนบรุี 
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทางจาก - กรุงเทพมหานคร ประมาณ 139 กิโลเมตร 

- สนามบินดอนเมือง ประมาณ 127 กิโลเมตร 
- สนามบินสวุรรณภมูิ ประมาณ 111 กิโลเมตร 
- ท่าเรือแหลมฉบงั ประมาณ 130 กิโลเมตร 

จ านวนอาคาร อาคารโรงงานจ านวน 2 หลงั แบง่เป็น 2 ยนูิต 
ทีม่า FPT  

ทรพัยสิ์นประเภทอาคารคลงัสินคา้ 
โครงการ โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบัง 2) 
ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ FPIT 
สถานท่ีตัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุ ี
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทางจาก - กรุงเทพมหานคร ประมาณ 120 กิโลเมตร 

- สนามบินดอนเมือง ประมาณ 131 กิโลเมตร 
- สนามบินสวุรรณภมูิ ประมาณ 90 กิโลเมตร 
- ท่าเรือแหลมฉบงั ประมาณ 14 กโิลเมตร 

จ านวนอาคาร อาคารคลงัสินคา้จ านวน 1 หลงั แบ่งเป็น 7 ยนูติ 
 

โครงการ โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (วงัน้อย 2) 
ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ FPIT 
สถานท่ีตัง้ ต าบลพยอม อ าเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทางจาก - กรุงเทพมหานคร ประมาณ 58 กโิลเมตร 

- สนามบินดอนเมือง ประมาณ 34 กิโลเมตร 
- สนามบินสวุรรณภมูิ ประมาณ 66 กิโลเมตร 
- ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) ประมาณ 68 กิโลเมตร 

จ านวนอาคาร อาคารคลงัสินคา้จ านวน 3 หลงั แบ่งเป็น 9 ยนูติ 
ทีม่า FPIT 
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สรุปข้อมูลทั่วไปของทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

ตารางสรุปขอ้มลูของอาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้ใหเ้ช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมโดยจ าแนกตามที่ตัง้ 

ขอ้มูลของอาคารโรงงานและอาคารคลังสินคา้ใหเ้ช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยจ าแนกตามที่ตัง้ 
สามารถสรุปได ้ดงันี ้

โครงการ 
จ านวนอาคาร 

(ยูนิต) 

พืน้ทีอ่าคาร 
ให้เช่าสุทธิ

ประมาณ (ตร.ม.) 
อาคารโรงงาน 
นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้ระยอง 2 5,650 
เขตประกอบการอตุสาหกรรมกบนิทรบ์รุี 1 2,800 
สวนอตุสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบรุี 2 7,200 
รวมอาคารโรงงาน 5 15,650 

อาคารคลังสนิค้า 
โครงการเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) 7 10,500 
โครงการเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (วงันอ้ย 2) 9 104,486 
รวมอาคารคลังสนิคา้ 16 114,986 

รวมอาคารโรงงานและอาคารคลังสนิค้า 21 130,636 

อายคุงเหลือของสญัญาเช่า (ณ วนัท่ี 30 มถินุายน 2569) 

ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีรายละเอียดการครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าในแต่ละปีของ
อาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้ ดงัต่อไปนี ้

ปีทีค่รบก าหนดอายุสัญญาเชา่ 
(พ.ศ.) 

คิดเป็นอตัราส่วนของพืน้ทีต่ามสัญญาเช่าทัง้หมด  
(ร้อยละ) 

อาคารโรงงาน อาคารคลังสนิค้า รวม 
ภายในปี 2569 4.5 - 4.5 
ภายในปี 2570 - 62.3 62.3 

ปี 2571 เป็นตน้ไป 8.0 25.2 33.2 
รวม 12.5 87.5 100.0 

หมายเหตุ 

ค านวณจากพืน้ที่เช่าจริงที่ระบุในสัญญาเช่าของทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 โดยข้อมูลที่แสดงตามตาราง
ดงักล่าวไม่รวมถึงพืน้ที่ใหเ้ช่าที่มีการรบัประกนัการมีผูเ้ช่า  

ทีม่า FPT และ FPIT  
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ขอ้มลูผูเ้ช่าอาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้ จ าแนกตามประเภทธุรกิจ (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) 

อัตราส่วนพืน้ทีเ่ช่าแบ่งตามประเภทธุรกิจของผู้เช่า 
ผู้เช่า (อาคารโรงงาน) ผู้เช่า (อาคารคลังสนิค้า) ผู้เช่า (อาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้า) 

- ยานยนต ์(Automotive)   4.5% 
- อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics)  8.0% 
- โลจิสติกส ์(Logistics)   - 
- -อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce)   - 
- อื่น ๆ (Other)    - 

- ยานยนต ์(Automotive)   21.6% 
- อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics)  2.4% 
- โลจิสติกส ์(Logistics)   2.4% 
- อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce)   58.7% 
- อื่น ๆ (Other)    2.4% 

- ยานยนต ์(Automotive)   26.1% 
- อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics)  10.4% 
- โลจิสติกส ์(Logistics)   2.4% 
- อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce)   58.7% 
- อื่น ๆ (Other)    2.4% 

หมายเหตุ  
ค านวณจากพืน้ที่เช่าจริงที่ระบใุนสญัญาเช่าของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569 โดยขอ้มลูที่แสดงตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงพืน้ที่ใหเ้ช่าที่มีการรบัประกนัการมีผูเ้ช่า  
ทีม่า FPT และ FPIT 
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ขอ้มลูผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิ (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569)  

อาคารโรงงาน 

ล าดับ ประเภทธุรกิจ 
อัตราส่วนรายได้
ต่อรายได้รวม* 

(ร้อยละ) 

ปีทีค่รบก าหนด
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 
สัญชาต ิ

1 อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics) 44.8 2571 - 2572 จีน 

2 ยานยนต ์(Automotive) 22.4 2569 จีน 

3 ยานยนต ์(Automotive) 18.3 2569 ญ่ีปุ่ น 

4 อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics) 14.5 2571 จีน 

5 - - - - 

รวม 100.0  
หมายเหตุ * ค านวณจากรายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถ้ามี) ตามท่ีระบุในสัญญาบริการลูกคา้ของผู้เช่ารายดังกล่าว  

เปรียบเทียบกับรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ตามท่ีระบุในสญัญาบริการลูกคา้ของทรพัยส์ินท่ีจะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทอาคารโรงงาน โดยขอ้มลูท่ีแสดงตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงรายไดจ้ากพืน้ท่ีใหเ้ช่าท่ีมีการรบัประกันการมีผูเ้ช่า (ขอ้มลู 
ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) 

ท่ีมา FPT 

อาคารคลงัสินคา้ 

ล าดับ ประเภทธุรกิจ 
อัตราส่วนรายได้
ต่อรายได้รวม* 

(ร้อยละ) 

ปีทีค่รบก าหนด
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 
สัญชาต ิ

1 อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce)  67.7 2570 สิงคโปร ์

2 ยานยนต ์(Automotive) 22.5 2574 ฝรั่งเศส 

3 ยานยนต ์(Automotive) 1.5 2570 จีน 

4 โลจิสติกส ์(Logistics) 1.4 2572 ไทย 

5 อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics) 1.4 2573 ญ่ีปุ่ น 

รวม 94.5  
หมายเหตุ * ค านวณจากรายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถ้ามี) ตามท่ีระบุในสัญญาบริการลูกค้าของผู้เช่ารายดังกล่าว 

เปรียบเทียบกับรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ตามท่ีระบุในสญัญาบริการลูกคา้ของทรพัยส์ินท่ีจะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทอาคารคลังสินคา้ โดยข้อมูลท่ีแสดงตามตารางดังกล่าวไม่รวมถึงรายไดจ้ากพืน้ท่ีให้เช่าท่ีมีการรับประกันการมีผูเ้ช่า 
(ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) 

ท่ีมา FPIT 
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ทรพัยสิ์นรวม (อาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้) 

ล าดับ ประเภทธุรกิจ 
อัตราส่วนรายได้
ต่อรายได้รวม* 

(ร้อยละ) 

ปีทีค่รบก าหนด
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 
สัญชาต ิ

1 อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 57.1 2570 สิงคโปร ์

2 ยานยนต ์(Automotive) 19.0 2574 ฝรั่งเศส 

3 อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics) 7.0 2571 - 2572  จีน 

4 ยานยนต ์(Automotive) 3.5 2569 จีน 

5 ยานยนต ์(Automotive) 2.9 2569 ญ่ีปุ่ น 

รวม 89.5  
หมายเหตุ * ค านวณจากรายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถ้ามี) ตามท่ีระบุในสัญญาบริการลูกค้าของผู้เช่ารายดังกล่าว 

เปรียบเทียบกับรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ตามท่ีระบุในสญัญาบริการลูกคา้ของทรพัยส์ินท่ีจะลงทุน
เพิ่มเติมทัง้หมด โดยขอ้มูลท่ีแสดงตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงรายไดจ้ากพืน้ท่ีใหเ้ช่าท่ีมีการรับประกันการมีผูเ้ช่า (ขอ้มูล ณ วันท่ี 30 
มิถนุายน 2569) 

ท่ีมา FPT และ FPIT 

ผลการด าเนินงานในอดีต 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ประกอบดว้ยอาคารโรงงานจ านวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยูนิต และอาคารคลงัสินคา้
จ านวน  4  หลัง แบ่งเป็น  16  ยูนิต  ซึ่งมีข้อมูลในอดีตเ ก่ียวกับอัตราการเช่าพื ้นที่ เฉล่ีย  อัตราค่าเช่าเฉล่ีย  พื ้นที่ 
ใหเ้ช่าอาคาร และจ านวนรวมอาคารท่ีก่อสรา้งเสรจ็ ดงัต่อไปนี ้

ข้อมูลในอดตี 
รวมอาคารโรงงานและ 
อาคารคลังสนิค้าทัง้หมด 

ปี 2567 
(ต.ค 66 - ก.ย. 67) 

ปี 2568 

(ต.ค 67 - ก.ย. 68) 
ปี 2569 

(ต.ค 68 - มิ.ย. 69) 
อตัราการเชา่พืน้ท่ีเฉล่ีย/1 (รอ้ยละ) 87.8 86.0 90.9 
พืน้ท่ีใหเ้ชา่อาคารรวม (ตร.ม.) 130,636 130,636 130,636 
จ านวนรวมของอาคารโรงงานและอาคาร
คลงัสินคา้ที่ก่อสรา้งเสรจ็ (ยนูิต) 

21 21 21 

อาคารโรงงาน 
ปี 2567 

(ต.ค 66 - ก.ย. 67) 
ปี 2568 

(ต.ค 67 - ก.ย. 68) 
ปี 2569 

(ต.ค 68 - มิ.ย. 69) 
อตัราการเชา่พืน้ท่ีเฉล่ีย/1 (รอ้ยละ) 36.1 43.8 83.0 
อตัราคา่เช่าเฉล่ีย/2 (บาท/ตร.ม./เดือน) 198 185 167 
พืน้ท่ีใหเ้ชา่อาคาร (ตร.ม.) 15,650 15,650 15,650 
จ านวนรวมของอาคารโรงงานท่ีกอ่สรา้งเสรจ็  
(ยนูิต) 

5 5 5 

อาคารคลังสนิค้า 
ปี 2567 

(ต.ค 66 - ก.ย. 67) 
ปี 2568 

(ต.ค 67 - ก.ย. 68) 
ปี 2569 

(ต.ค 68 - มิ.ย. 69) 
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อตัราการเชา่พืน้ท่ีเฉล่ีย/1 (รอ้ยละ) 94.9 91.7 92.0 
อตัราคา่เช่าเฉล่ีย/2 (บาท/ตร.ม./เดือน) 130 130 140 
พืน้ท่ีใหเ้ชา่อาคาร (ตร.ม.) 114,986 114,986 114,986 
จ านวนรวมของอาคารคลงัสินคา้ที่สรา้งเสรจ็  
(ยนูิต) 

16 16 16 

หมายเหตุ  /1 อัตราการเช่าพืน้ท่ีเฉลี่ย ค านวณจากผลรวมของพืน้ท่ีท่ีมีผูเ้ช่า ณ สิน้เดือนส าหรบัแต่ละช่วงเวลา หารดว้ยผลรวมของพืน้ท่ีท่ีสามารถ 
ปล่อยเช่าไดส้ าหรบัแต่ละช่วงเวลา 

/2 อตัราค่าเช่าเฉล่ีย ค านวณจากค่าเช่าตามสญัญาท่ีมีการปรบัปรุง โดยหกัค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาปลอดค่าเช่าออก (Rent-Free Period) 
และถ่วงน า้หนักดว้ยขนาดของพืน้ท่ีเช่าเฉลี่ยท่ีเกิดขึน้จริง ณ วันสิน้งวด หรือวันสิน้สุดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าของช่วงเวลาท่ี
อา้งอิงตามตารางอตัราการเช่าพืน้ท่ี 

การวิเคราะหโ์ครงสร้างรายได้และค่าใช้จ่ายหลักของอาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้าก่อนการเข้าลงทุนโดย
กองทรัสต ์FTREIT 

ผลการด าเนินงานในอดีตของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมที่แสดงอยู่ในเอกสารฉบบันี ้อาจมีความแตกต่างจาก 
ผลการด าเนินงานในอนาคตของกองทรสัต์ FTREIT เนื่องจากโครงสรา้งการด าเนินธุรกิจของอุตสาหกรรมใหเ้ช่าอาคาร
โรงงานและอาคารคลังสินคา้มีลักษณะธุรกิจเฉพาะ โดยผูพ้ัฒนาอสังหาริมทรพัยจ์ะก่อสรา้งอาคารโรงงานและอาคาร
คลงัสินคา้ขึน้ใหม่ จากนัน้จึงจดัหาผูเ้ช่าเพื่อเช่าอาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้ที่ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ดงักล่าว และระดม
เงินทุนโดยการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิการเช่าในอาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้าท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จและมี 
ผูเ้ช่าดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์FTREIT เพื่อน าเงินลงทุนที่ไดร้บัไปพฒันาอาคารโรงงาน และ/หรือ อาคารคลงัสินคา้ใหเ้ช่า
เพิ่มเติมในอนาคต 

อาคารโรงงาน 

รายไดห้ลักของอาคารโรงงานซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่าหลักและรายได้
ค่าบรกิาร โดยทรพัยสิ์นประเภทอาคารโรงงานที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีจ านวนรวมทัง้สิน้ 5 ยนูิต ซึ่งมีอายอุาคารเฉล่ีย 10.9 ปี 

ส าหรบัอัตราการเช่าพืน้ที่เฉล่ีย1 ในอดีตระหว่างปีงบประมาณ 2567 ถึงเดือนมิถุนายน 2569 พบว่าอาคารโรงงานที่จะ

ลงทนุเพิ่มเติมมีอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียที่เพิ่มขึน้ทกุปี โดยมีอตัราเฉล่ียประมาณรอ้ยละ 36.1 ในปีงบประมาณ 2567 และ
เพิ่มเป็นอตัราการเช่าเฉล่ียประมาณรอ้ยละ 83.0 ส าหรบัผลประกอบการ 9 เดือนแรกของปีงบประมาณ 2569 ทัง้นี ้หาก
พิจารณาอตัราการเช่าปัจจบุนัของอาคารโรงงาน ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 อาคารโรงงานท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมมีอตัราการ
เช่าอยู่ที่รอ้ยละ 100.0 

ทัง้นี ้หาก ณ วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทุน ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทอาคารโรงงานนัน้มีพืน้ที่ให้
เช่าว่างอยู่ หรือมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าที่สญัญาบรกิารลกูคา้กบัผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมที่มีอยู่ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทนุจะ
ครบก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทุน แต่ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไม่ไดต้่ออายุ
สัญญาบริการลูกคา้ดังกล่าว และยังไม่มีผู้เช่ารายย่อยรายใหม่  FPT ตกลงที่จะรับประกันการมีผู้เช่า ดังกล่าวให้แก่

 
1 อตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ีย ค านวณจากผลรวมของพืน้ท่ีท่ีมีผูเ้ช่า ณ สิน้เดือนส าหรบัแต่ละช่วงเวลา หารดว้ยผลรวมของพืน้ท่ีท่ีสามารถปล่อยเช่าไดส้ าหรบั
แต่ละช่วงเวลา 
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กองทรสัต ์FTREIT ในอัตราชดเชยการมีผูเ้ช่าจนถึงวนัที่ครบก าหนดระยะเวลาการชดเชยการมีผูเ้ช่า  ทั้งนี ้รายละเอียด
เป็นไปตามสญัญาที่จะเขา้ท าระหว่างกองทรสัตแ์ละ FPT 

 ทั้งนี ้ เมื่อพิจารณาถึงอัตราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารโรงงานที่จะลงทุนเพิ่มเติม ส าหรับรอบผลประกอบการ
ปีงบประมาณ 2567 รอบผลประกอบการปีงบประมาณ 2568 และรอบผลประกอบการ 9 เดือนแรกของปีงบประมาณ 
2569 พบว่ามีอตัราค่าเช่าเฉล่ียอยู่ที่ประมาณ 167 ถึง 198 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน อย่างไรก็ดี อตัราค่าเช่าเฉล่ียของ
อาคารโรงงานในแต่ละปีมิไดบ้่งบอกถึงแนวโนม้อตัราค่าเช่าอาคารโรงงานในตลาด หรือแนวโนม้อตัราค่าเช่าของอาคาร
โรงงานในอนาคต เนื่องจากอาคารโรงงานที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีท าเลที่ตัง้ที่มีอตัราค่าเช่าพืน้ที่อาคารโรงงานที่แตกต่างกนั 
ดงันัน้ แนวโนม้อตัราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารโรงงานในแต่ละปีจะขึน้อยู่กับจ านวนอาคารโรงงานท่ีก่อสรา้งเสรจ็และมีผูเ้ช่า
ในแต่ละปีว่าตัง้อยู่บนท าเลที่ตัง้ใดเป็นหลกั รวมถึงว่าค่าเช่าอาคารโรงงานในนิคมอตุสาหกรรม เขตอตุสาหกรรม และสวน
อตุสาหกรรมที่ก่อสรา้งเสรจ็และมีผูเ้ช่าในแต่ละปีมีอตัราสงูหรือต ่ากวา่อาคารโรงงานหลงัอื่น ๆ นอกจากนี ้ยงัมีปัจจยัอื่น ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งกับการก าหนดอตัราค่าเช่า อาทิ ระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาเช่า เงื่อนไขในการเช่า หรือแนวโนม้ในการ
ขยายพืน้ท่ีเช่าของผูเ้ช่า เป็นตน้ 

อาคารคลงัสินคา้ 

รายไดห้ลักของอาคารคลังสินคา้ซึ่งเป็นทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่าหลัก รายได้
ค่าบริการ และรายไดค้่าบริการส่วนกลาง หรือรายไดค้่าเช่าอุปกรณ ์(หากมี) โดยทรพัยสิ์นประเภทอาคารคลงัสินคา้ที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมมีจ านวนรวมทัง้สิน้ 16 ยูนิต ซึ่งมีอายอุาคารโดยเฉล่ีย 6.5 ปี ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาถึงอตัราการเช่าพืน้ที่เฉล่ีย2 
ในอดีตระหว่างปีงบประมาณ 2567 ถึงเดือนมิถุนายน 2569 พบว่าอาคารคลังสินคา้ที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีอัตราการเช่า
พืน้ที่เฉล่ียประมาณรอ้ยละ 91.7 ถึงรอ้ยละ 94.9 ทัง้นี ้หากพิจารณาอตัราการเช่าปัจจุบนัของอาคารคลงัสินคา้ ณ วนัที่  
30 มิถนุายน 2569 อาคารคลงัสินคา้ที่จะลงทนุเพิ่มเติมมีอตัราการเช่าอยู่ที่รอ้ยละ 94.8  

ทัง้นี ้หาก ณ วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทุน ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทอาคารคลงัสินคา้นัน้มีพืน้ท่ี
ใหเ้ช่าว่างอยู่ หรือมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าที่สญัญาบรกิารลกูคา้กบัผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมที่มีอยู่ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทนุ
จะครบก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์FTREIT เขา้ลงทุน แต่ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไม่ไดต้่อ
อายุสญัญาบริการลกูคา้ดงักล่าว และยงัไม่มีผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่  FPIT ตกลงที่จะรบัประกันการมีผูเ้ช่า ดงักล่าวใหแ้ก่
กองทรสัต ์FTREIT ในอัตราชดเชยการมีผูเ้ช่าจนถึงวนัที่ครบก าหนดระยะเวลาการชดเชยการมีผูเ้ช่า  ทั้งนี ้รายละเอียด
เป็นไปตามสญัญาที่จะเขา้ท าระหว่างกองทรสัตแ์ละ FPIT 

 ทั้งนี ้เมื่อพิจารณาถึงอัตราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารคลังสินคา้ที่จะลงทุนเพิ่มเติม ส าหรบัรอบผลประกอบการ
ปีงบประมาณ 2567 รอบผลประกอบการปีงบประมาณ 2568 และรอบผลประกอบการ 9 เดือนแรกของปีงบประมาณ 
2569 พบว่ามีอตัราค่าเช่าเฉล่ียอยู่ที่ประมาณ 130 ถึง 140 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน อย่างไรก็ดี อตัราค่าเช่าเฉล่ียของ
อาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้ในแต่ละปีมิไดบ้่งบอกถึงแนวโนม้อตัราค่าเช่าอาคารคลงัสินคา้ในตลาด หรือแนวโนม้
อตัราค่าเช่าของอาคารคลงัสินคา้ในอนาคต เนื่องจากอาคารคลงัสินคา้ที่จะลงทนุเพิ่มเติมมีท าเลที่ตั้งที่มีอตัราค่าเช่าพืน้ที่
อาคารคลงัสินคา้ที่แตกต่างกนั ดงันัน้ แนวโนม้อตัราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารคลงัสินคา้ในแต่ละปีจะขึน้อยู่กบัจ านวนอาคาร
คลังสินคา้ที่ก่อสรา้งเสร็จและมีผูเ้ช่าในแต่ละปีว่าตัง้อยู่บนท าเลที่ตัง้ใดเป็นหลัก รวมถึงว่าค่าเช่าอาคารคลังสินคา้ใน

 
2 อตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ีย ค านวณจากผลรวมของพืน้ท่ีท่ีมีผูเ้ช่า ณ สิน้เดือนส าหรบัแต่ละช่วงเวลา หารดว้ยผลรวมของพืน้ท่ีท่ีสามารถปล่อยเช่าไดส้ าหรบั
แต่ละช่วงเวลา 
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โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ ที่ ก่อสรา้งเสร็จและมีผู้เช่าในแต่ละปีมีอัตราสูงหรือต ่ากว่าอาคาร
คลังสินคา้ยูนิตอื่น ๆ อีกทั้งอัตราค่าเช่าอาคารคลังสินคา้ยังแตกต่างกันระหว่างอาคารโรงงานและอาคารคลังสินคา้
ส าเร็จรูปพรอ้มให้เช่า (Ready-Built) และอาคารคลังสินค้าที่ก่อสรา้งขึน้ตามรูปแบบที่ผู้เช่าตอ้งการ (Built-to-Suit) 
นอกจากนี ้ยงัมีปัจจยัอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก าหนดอตัราคา่เช่า อาทิ ระยะเวลาการเชา่ภายใตส้ญัญาเชา่ เงื่อนไขในการ
เช่า หรือแนวโนม้ในการขยายพืน้ท่ีเช่าของผูเ้ช่า เป็นตน้ 

สรุปภาพรวมของทรัพยส์นิปัจจุบัน 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัต ์FTREIT ไดล้งทุนในกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าในอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดแ้ก่ 
(1) ทรพัยสิ์นประเภทอาคารคลังสินคา้และคลังสินคา้ควบคุมอุณหภูมิจาก FPIT และกลุ่มบุคคลอื่น จ านวน 353 ยูนิต  
มีพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสุทธิรวมประมาณ 1,386,936 ตารางเมตร (2) ทรพัยสิ์นประเภทอาคารโรงงานจาก FPT และกลุ่ม
บุคคลอื่น จ านวน 392 ยูนิต มีพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมประมาณ 982,813 ตารางเมตร ซึ่งพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าสทุธิของ
อาคารโรงงานและอาคารคลังสินคา้ตามที่กล่าวถึงนั้นรวมถึงทรพัยสิ์นที่กองทรสัต  ์FTREIT ไดร้บัโอนมาจากการแปลง
สภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน (TFUND) กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยท์ีพารค์โลจิสติคส ์(TLOGIS) และกองทุน
รวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน อินดสัเทรียล โกรท (TGROWTH) (รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินปัจจุบัน”)  

สรุปภาพรวมของทรัพยส์นิปัจจุบันและทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

ประมาณการอายคุงเหลือของสญัญาเช่าภายหลงัการลงทนุเพิ่มเติม (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) 

ภาพรวมของทรพัยสิ์นปัจจบุนัและทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมภายหลงัจากการเขา้ลงทนุมีรายละเอียดการครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าในแต่ละปีของอาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้ ดงัต่อไปนี ้

ปีทีค่รบก าหนดอายุสัญญาเชา่ 
(พ.ศ.) 

คิดเป็นอตัราส่วนของพืน้ทีต่ามสัญญาเช่าทัง้หมด (ร้อยละ) 
อาคารโรงงาน อาคารคลังสนิค้า รวม 

ภายในปี 2569 8.3 21.1 29.4 
ภายในปี 2570 12.2 15.7 27.9 

ปี 2571 เป็นตน้ไป 21.5 21.2 42.7 
รวม 42.0 58.0 100.0 

หมายเหตุ  
1. ทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมค านวณจากพืน้ที่เช่าจริงที่ระบุในสัญญาเช่าของทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 
โดยขอ้มลูที่แสดงตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงพืน้ที่ใหเ้ช่าที่มีการรบัประกนัการมีผูเ้ช่า 

2. ทรพัยส์ินปัจจุบันประมาณการจากขอ้มูลภายในของบริษัท ซึ่งเป็นขอ้มูล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 เพื่อการประมาณการภาพรวม
ทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ ซึ่งเป็นขอ้มลู ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569 

ทีม่า FPT และ FPIT 

ประมาณการขอ้มลูผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกภายหลงัการจากการเขา้ลงทนุเพิ่มเติม (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) 

อาคารโรงงาน 
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ล าดับ ประเภทธุรกิจ 
อัตราส่วนรายได้
ต่อรายได้รวม* 

(ร้อยละ) 

ปีทีค่รบก าหนด
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 
สัญชาต ิ

1 อื่น ๆ (Other) **  2.6 2569 - 2571 สิงคโปร ์

2 อิเล็กทรอนิกส ์(Electronics) 2.5 2571 ไตห้วนั 

3 ยานยนต ์(Automotive) 2.1 2575 - 2576 ญ่ีปุ่ น 

4 ยานยนต ์(Automotive) 2.1 2570 เยอรมนั 

5 ยานยนต ์(Automotive) 2.0 2576 สวีเดน 

รวม 11.3  
หมายเหตุ * ทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ค านวณจากรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ซึ่งเป็นขอ้มูล 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ตามท่ีระบใุนสญัญาบริการลกูคา้ของผูเ้ช่ารายดงักล่าว เปรียบเทียบกบัรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการ
พืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ตามท่ีระบใุนสญัญาบริการลกูคา้ของทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทอาคารโรงงาน โดย
ขอ้มูลท่ีแสดงตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงรายไดจ้ากพืน้ท่ีใหเ้ช่าท่ีมีการรบัประกันการมีผูเ้ช่า ทัง้นี ้ทรพัยส์ินปัจจุบนัประมาณการจาก
ขอ้มลูภายในบริษัท ซึ่งเป็นขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 เพื่อการประมาณการภาพรวมของทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินท่ีจะลงทุน
เพิ่มเติมภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ ซึ่งเป็นขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

** ประเภทธุรกิจอื่น ๆ หมายถึง ธุรกิจอื่นท่ีไม่รวมถึงธุรกิจประเภทยานยนต์ (Automotive) อิเล็กทรอนิกส์ (Electronics) โลจิสติกส์ 
(Logistics) และอีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 

ท่ีมา FPT 

อาคารคลงัสินคา้ 

ล าดับ ประเภทธุรกิจ 
อัตราส่วนรายได้
ต่อรายได้รวม* 

(ร้อยละ) 

ปีทีค่รบก าหนด
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 
สัญชาต ิ

1 โลจิสติกส ์(Logistics) 10.5 2569 - 2579 เยอรมนั 

2 อื่น ๆ (Other) ** 6.6 2569 - 2570 ไทย 

3 อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 5.2 2569 - 2570  อินโดนีเซีย 

4 อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 5.2 2570 สิงคโปร ์

5 โลจิสติกส ์(Logistics) 4.2 2569 - 2572 ญ่ีปุ่ น 

รวม 31.7  
หมายเหตุ * ทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม ค านวณจากรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ซึ่งเป็นขอ้มูล 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ตามท่ีระบใุนสญัญาบริการลกูคา้ของผูเ้ช่ารายดงักล่าว เปรียบเทียบกบัรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการ
พืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ตามท่ีระบุในสญัญาบริการลูกคา้ของทรัพยส์ินปัจจุบนัและทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทอาคารคลงัสินคา้ 
โดยขอ้มลูท่ีแสดงตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงรายไดจ้ากพืน้ท่ีใหเ้ช่าท่ีมีการรบัประกนัการมีผูเ้ช่า ทัง้นี ้ทรพัยส์ินปัจจบุนัประมาณการจาก
ขอ้มูลภายในบริษัท ซึ่งเป็นขอ้มูล ณ วันท่ี วันท่ี 31 มีนาคม 2569 เพื่อการประมาณการภาพรวมของทรพัยส์ินปัจจุบนัและทรพัยส์ินท่ีจะ
ลงทนุเพิ่มเติมภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ ซึ่งเป็นขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

** ประเภทธุรกิจอื่น ๆ หมายถึง ธุรกิจอื่นท่ีไม่รวมถึงธุรกิจประเภทยานยนต์ (Automotive) อิเล็กทรอนิกส์ (Electronics) โลจิสติกส์ 
(Logistics) และอีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 

ท่ีมา FPIT 
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ทรพัยสิ์นรวม (อาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้) 

ล าดับ ประเภทธุรกิจ 
อัตราส่วนรายได้
ต่อรายได้รวม* 

(ร้อยละ) 

ปีทีค่รบก าหนด
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 
สัญชาต ิ

1 โลจิสติกส ์(Logistics) 5.5 2569 - 2579 เยอรมนั 

2 อื่น ๆ (Other) ** 3.5 2569 - 2570 ไทย 

3 อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 2.7 2569 - 2570  อินโดนีเซีย 

4 อีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 2.7 2570 สิงคโปร ์

5 โลจิสติกส ์(Logistics) 2.2 2569 - 2572 ญ่ีปุ่ น 

รวม 16.6  
หมายเหตุ * ทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม ค านวณจากรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการพืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ซึ่งเป็นขอ้มูล 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ตามท่ีระบใุนสญัญาบริการลกูคา้ของผูเ้ช่ารายดงักล่าว เปรียบเทียบกบัรายไดค่้าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการ
พืน้ท่ีส่วนกลาง (ถา้มี) ตามท่ีระบุในสญัญาบริการลกูคา้ของทรพัยส์ินปัจจุบนัและทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมทัง้หมด โดยขอ้มูลท่ีแสดง
ตามตารางดงักล่าวไม่รวมถึงรายไดจ้ากพืน้ท่ีใหเ้ช่าท่ีมีการรบัประกันการมีผูเ้ช่า ทัง้นี ้ทรพัยส์ินปัจจุบนัประมาณการจากขอ้มูลภายใน
บริษัท ซึ่งเป็นขอ้มลู ณ วันท่ี วันท่ี 31 มีนาคม 2569 เพื่อการประมาณการภาพรวมของทรพัยส์ินปัจจบุนัและทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม
ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ ซึ่งเป็นขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

** ประเภทธุรกิจอื่น ๆ หมายถึง ธุรกิจอื่นท่ีไม่รวมถึงธุรกิจประเภทยานยนต์ (Automotive) อิเล็กทรอนิกส์ (Electronics) โลจิสติกส์ 
(Logistics) และอีคอมเมิรซ์ (E-Commerce) 

ท่ีมา FPT และFPIT 

 

 

 


