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  วนัท่ี 24 ธันวาคม 2568 

เรื่อง ขอเชิญเข้าร่วมการส่ือสารสองทางประจําปี 2569 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้

เรียน  ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้ 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1.  รายงานประจาํปี 2568 ในรูปแบบ QR-Code  
 2.  หลักเกณฑใ์นการส่งคาํถามหรือข้อสงสัยเพิ่มเติมที่เก่ียวข้องกับการส่ือสารสองทางประจาํปี 2569

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เพื่ออุตสาหกรรม  
เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้ 

 3.  ข้อปฏิบัติสาํหรับการเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) และการมอบ
ฉนัทะ 

 4.  แบบฟอรม์ลงทะเบียนสาํหรบัการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) 
 5.  หนงัสือมอบฉนัทะ 
 6.  แบบแจง้เก่ียวกบัการประมวลผลขอ้มลูส่วนบคุคลสาํหรบัการส่ือสารสองทาง 

ตามที่ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนที่ ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผย
ขอ้มลูของกองทนุรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (ฉบบัท่ี 12) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 และ
ประกาศ รวมถึงหนงัสือเวียนที่เก่ียวขอ้งไดย้กเลิกเกณฑก์ารจดัประชมุสามญัประจาํปีของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
และปรบัเปล่ียนช่องทางการเปิดเผยขอ้มลูใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ราบถึงเรื่องที่เก่ียวขอ้ง
กับทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ผ่านช่องทางการส่ือสารกับผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นลักษณะของการส่ือสารสองทาง  
(two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยตรง หรือดว้ยวิธีการอื่นใด เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถ
สอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมได ้ภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ จากเดิมที่ตอ้ง
เปิดเผยขอ้มลูในท่ีประชมุสามญัประจาํปี นัน้ 

บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท ์(ประเทศไทย) จาํกัด  (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการ
กองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
อุตสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี  ้(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์FTREIT”) จึงเห็นสมควรใหม้ีการจดัการส่ือสารสองทาง
ประจาํปี 2569 ซึ่งเป็นขอ้มูลของรอบปีบัญชี 2568 ของกองทรสัต ์FTREIT ในวันที่ 22 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) ตามหลกัเกณฑท์ี่กาํหนดในกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์
บรษิัทจึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT เขา้รว่มการส่ือสารสองทางประจาํปี 2569 ตามวนั เวลา และวิธีการ
ดงักล่าว เพื่อรบัทราบรายงานเรื่องต่าง ๆ ตามที่กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT  และประกาศคณะกรรมการ
กาํกบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุรวมและทรสัตท์ี่มีการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 20/2561”) โดยเรื่องที่บรษิัทจะ
รายงานมดีงัต่อไปนี ้
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เร่ืองที ่1 รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์รอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที ่1 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 
30 กันยายน 2568 (“รอบปีบัญชี 2568”) และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบผลการดาํเนินงานและการจดัการกองทรสัตใ์นเรื่องที่สาํคญัสาํหรบั
รอบปีบญัชี 2568 และแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจาํปี 2568 สิ่งที่
ส่งมาด้วย 1 ที่ไดจ้ัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์รอ้มกับหนังสือเชิญเข้าร่วมการส่ือสารสองทางฉบับนีแ้ลว้ โดยสามารถสรุป
รายละเอียดไดด้งัต่อไปนี ้

1. ผลการด าเนินงานและการจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ าคัญ 

1.1 การบริหารทรัพยส์ินของกองทรัสต ์FTREIT  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตล์งทนุ มีรายละเอียดโดยสรุปดงันี ้

จ านวน 

(ยูนิต) 

พืน้ทีอ่าคารให้
เช่าสุทธิ           

(ตารางเมตร) 

อัตราการเช่า 
ถัวเฉลี่ยในรอบ
ปีบัญชี 2568           
(ร้อยละ) 

อายุสัญญาเช่า
คงเหลือ 

ถัวเฉลี่ย (ปี)(1) 

สัดส่วน        
โรงงาน : 
คลังสนิค้า      
(ร้อยละ)(2) 

สัดส่วน 
กรรมสิทธิ : สิทธิ

การเช่า           
(ร้อยละ)(2) 

739 2,351,486 90.6 2.0 41.5 : 58.5 

72.8 : 27.2  
(อายสิุทธิการเช่า

ทรพัยสิ์นเฉล่ียถ่วง
นํา้หนกัคงเหลือ
ประมาณ 19 ปี) 

หมายเหตุ : (1) ค านวณจากรายได้ค่าเช่า และบริการ ตามวิธีเส้นตรง 
                (2) ค านวณจากพืน้ทีอ่าคารให้เช่าสุทธิ 

1.2 การลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมในปี 2568 

ในรอบปีบัญชี 2568 กองทรสัต ์FTREIT ไดล้งทุนในกรรมสิทธ์ิและสิทธิครอบครองในท่ีดิน และกรรมสิทธ์ิในอาคาร
โรงงานและคลังสินคา้จากกลุ่มเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(ประเทศไทย) จาํนวน 30 ยูนิต ประกอบดว้ยอาคารโรงงาน จาํนวน 4 
หลังแบ่งเป็น 22 ยูนิต และอาคารคลังสินคา้ จาํนวน 2 หลังแบ่งเป็น 8 ยูนิต คิดเป็นพืน้ที่อาคารให้เช่าสุทธิประมาณ 59,875 
ตารางเมตร โดยมีอตัราการเช่ารอ้ยละ 100 มลูค่าเงินลงทนุจาํนวน 1,467 ลา้นบาท (ไม่รวมค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกบัการลงทนุใน
ทรพัยสิ์นดงักล่าว) 

1.3 สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ ส าหรับปี สิน้สุด วันที ่30 กันยายน 2568 

กองทรสัต ์FTREIT มีรายไดร้วมจาํนวน 4,242 ลา้นบาท เติบโตขึน้รอ้ยละ 6.9 จาก ณ สิน้รอบปีบัญชี 2567 ซึ่งปัจจยั
หลกัมาจากผลประกอบการท่ีดีขึน้ของทรพัยสิ์นภายใตก้ารจดัการของกองทรสัต ์ 

ตน้ทนุค่าเช่าและค่าบรกิารมีจาํนวน 446 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 1.7 จาก ณ สิน้รอบปีบญัชี 2567 เนื่องจากการควบคมุ
และบริหารตน้ทุนที่มีประสิทธิภาพมากขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้  นอกจากนี ้ตน้ทุนทางการเงินมีจาํนวน 454 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.4 จาก ณ สิน้รอบปีบญัชี 2567 เป็นผลมาจากการกูย้ืมเพื่อชาํระหนีแ้ละลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม 
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กองทรสัต ์FTREIT มีกาํไรจากการลงทุนสทุธิ จาํนวน 2,790 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.1 จากณ สิน้รอบปีบญัชี 2567 
จากผลประกอบการที่ดีขึน้ตามที่กล่าวขา้งตน้ และมีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน จาํนวน 3,464 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 44 จากณ สิน้รอบปีบัญชี 2567 เนื่องจากกองทรสัตม์ีกาํไรสุทธิจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงิน
ลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ จาํนวน 674 ลา้นบาท ซึ่งเป็นผลมาจากผลประกอบการที่ดีขึน้ของทรพัยสิ์นภายใตก้ารจัดการของ
กองทรสัต ์ 

1.4 สถานะทางการเงนิ ณ วันที ่30 กันยายน 2568 

กองทรสัต ์FTREIT มีสินทรพัยร์วมจาํนวน 53,590 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.7 จาก ณ สิน้รอบปีบญัชี 2567 โดยปัจจยั
หลักมาจากการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม รวมมูลค่าประมาณ 1,467 ลา้นบาท ในงวดบญัชีปี 2568 รวมถึงการเพิ่มขึน้
ของมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์จากการสอบทานและประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปี ทัง้นี ้กองทรสัตม์ีการ
จาํหน่ายที่ดินพรอ้มอาคารโรงงาน 1 ยูนิต มลูค่ายุติธรรมประมาณ 36 ลา้นบาท สาํหรบัดา้นหนีสิ้น กองทรสัตม์ีหนีสิ้นท่ีมีภาระ
ดอกเบีย้จาํนวน 14,738 ลา้นบาท (สทุธิจากค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูแ้ละส่วนลดมลูค่าหุน้กูต้ามอตัราดอกเบีย้ที่แทจ้ริง) เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 9.3 จาก ณ สิน้รอบปีบญัชี 2567 โดยสาเหตหุลกัมาจากการออกและเสนอขายหุน้กูเ้พื่อการชาํระหนีท้ี่ครบกาํหนดและการ
ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ทัง้นี ้กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ทุธิจาํนวน 36,815 ลา้นบาท คิดเป็นสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 11.2126 บาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.7 จาก ณ สิน้รอบปีบญัชี 2567  

1.5 การบริหารจัดการหนีส้ินทีมี่ภาระดอกเบีย้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตบ์ริหารจดัการโครงสรา้งและตน้ทุนทางการเงินอย่างระมดัระวงั เพื่อใหห้นีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ของ
กองทรสัต ์อยู่ในระดับที่เหมาะสมและสอดคลอ้งกับสถานการณข์องตลาดการเงินในแต่ละช่วงเวลา โดย ณ สิน้ปีบัญชี 2568 
กองทรสัต ์FTREIT มีสดัส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วมรอ้ยละ 28.0 (ก่อนหกัค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูแ้ละส่วนลด
มลูค่าหุน้กูต้ามอตัราดอกเบีย้ที่แทจ้รงิ) 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2568 ตน้ทุนการกูย้ืมของกองทรสัต ์FTREIT อยู่ที่รอ้ยละ 3.22 อายุหนีสิ้นคงเหลือถวัเฉล่ียเท่ากบั 
3.07 ปี และอตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio) เท่ากบั 7.23 เท่า โดยปัจจบุนัอนัดบัเครดิต
ของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 26 สิงหาคม 2568 ซึ่งจดัอนัดบัโดย บรษิัท ทรสิเรทติง้ จาํกดั อยู่ที่ A (Stable Outlook) (ระดบัการลงทนุ - 
Investment Grade)  

1.6 การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนจากการด าเนินงานปี 2568 
กองทรัสต  ์FTREIT มีนโยบายในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตอ์ย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ โดยจ่าย

ประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของกาํไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี ซึ่งเป็นไปตามความ

ในขอ้ 17 ของสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT โดยกองทรสัตม์ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากผล

การดาํเนินงานปี 2568 ทัง้สิน้ 4 ครัง้ รวมเป็นอตัรา 0.7620 บาทต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็นเงินประโยชนต์อบแทนที่จ่ายทัง้สิน้จาํนวน 

2,502 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร ้อยละ 1.9 จากปี 2567 ซึ่งจ่ายประโยชน์ตอบแทนทั้งสิน้ 4 ครั้ง รวมเป็นอัตรา 0.7480 บาทต่อ

หน่วยทรสัต ์คิดเป็นเงินประโยชนต์อบแทนที่จ่ายทัง้สิน้จาํนวน 2,456 ลา้นบาท โดยการประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนสาํหรบั

รอบปีบัญชี 2568 สิน้สุด วันที่ 30 กันยายน 2568 คิดเป็นรอ้ยละ 72.2 ของกาํไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 2568 ตาม

เกณฑก์ารปรบัปรุงกาํไรสทุธิของสาํนกังาน ก.ล.ต. ทัง้นี ้กาํไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ดงักล่าวไดร้วมรายการกาํไร (ขาดทนุ) สทุธิจาก
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การเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 674 ลา้นบาท ซึ่งเป็นรายการท่ีไม่สอดคลอ้งกบัสถานะ

เงินสดของกองทรสัต ์

อย่างไรก็ตาม ในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ กองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาถึงความจาํเป็นในการดาํรง
เงินสด จึงไดป้รบัปรุงกาํไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ขา้งตน้เพิ่มเติมตามแนวทางปฏิบัติของสาํนักงาน ก.ล.ต. ตามหนังสือเวียนของ
สาํนักงาน ก.ล.ต. ที่ จท-3.(ว) 2/2564 เรื่องนาํส่งประกาศเก่ียวกับกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน และซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกับแนวทาง
ปฏิบตัิ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะการดาํรงเงินสดของกองทรสัต ์ซึ่งรายการท่ีกองทรสัตน์าํมาปรบัปรุงเพิ่มเติมประกอบดว้ย  

(1) กาํไรสทุธิจากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ 
(2) ผลต่างรายไดค้า่เช่าและคา่บรกิารที่รบัรูใ้นงบกาํไรขาดทนุกบัรายไดท้ี่ไดร้บัจรงิตามสญัญา  
(3) ผลต่างของคา่ใชจ้า่ย/คา่ธรรมเนียมจ่ายที่รบัรูใ้นงบกาํไรขาดทนุ และค่าใชจ้่าย/ค่าธรรมเนียมจ่ายที่ไดจ้่ายจรงิตาม

สญัญา  
(4) ผลต่างของบนัทึกสินทรพัยสิ์ทธิการใช ้(Right-of-use asset: ROU) และหนีสิ้นตามสญัญาเช่า 

ส่งผลใหป้ระโยชนต์อบแทนที่กองทรสัตจ์่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นรอบปีบญัชี 2568 ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของกาํไร
สทุธิที่ปรบัปรุงเพิ่มเติมตามสถานะการดาํรงเงินสดดงักล่าว ซึ่งสอดคลอ้งกบันโยบายในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์
FTREIT โดยสามารถสรุปรายละเอียดการจ่ายประโยชนต์อบแทนจากผลการดาํเนินงานปี 2568 ดงันี ้

รอบผลการด าเนินงาน 
วันจ่ายเงนิ 

ประโยชนต์อบแทน 
เงนิประโยชนต์อบแทน 
(บาทต่อหน่วยทรัสต)์ 

1 ตลุาคม 2567 – 31 ธันวาคม 2567 11 มีนาคม 2568 0.1880 

1 มกราคม 2568 – 31 มีนาคม 2568 6 มิถนุายน 2568 0.1880 

1 เมษายน 2568 – 30 มถินุายน 2568 9 กนัยายน 2568 0.1930 

1 กรกฎาคม 2568 – 30 กนัยายน 2568 12 ธันวาคม 2568 0.1930 

รวม 0.7620 

2. แนวทางการจดัการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ภาพรวมและแนวโน้มทีส่ าคัญ 

ภาพรวมเศรษฐกิจโลกเผชิญกับความท้าทายจากผลของนโยบายทั้งด้านเศรษฐกิจและสังคมของสหรัฐอเมริกา 
โดยเฉพาะมาตรการภาษีทางการคา้ของสหรฐัอเมริกา (Reciprocal Tariff) ส่งผลใหป้ระเทศต่าง ๆ มีตน้ทุนอัตราภาษี เพื่อส่ง
สินคา้ไปยงัสหรฐัอเมรกิาในอตัราที่สงูขึน้ เพิ่มความเส่ียงและความไม่แน่นอนต่อภาพรวมเศรษฐกิจของโลก โดยคาดว่าเศรษฐกิจ
โลกจะมีการเติบโตที่ชะลอตวัลงต่อเนื่องในปี 2569 จากภาษีนาํเขา้ที่สงูขึน้และความไม่แน่นอนทางนโยบายซึ่งยงัคงถ่วงนํา้หนกั
ต่อการลงทุนและการคา้ทั่วโลก รวมถึงอตัราเงินเฟ้อที่ลดลง และปัญหาหนีส้าธารณะที่ยงัคงสูง สาํหรบัแนวโนม้เศรษฐกิจไทยใน
ปี 2569 คาดว่าจะมีทิศทางขยายตวัชะลอลงจากปีก่อนหนา้ โดยมีปัจจยัสาํคญัจากการส่งออกที่หดตวัหลงัสหรฐัอเมรกิาเริ่มเก็บ
ภาษีตอบโต ้(Reciprocal Tariff) ค่าเงินบาทท่ีแข็งค่า การท่องเที่ยวชะลอตวัลง และการลงทุนภาครฐัเบิกจ่ายชา้กว่าที่คาด ทัง้นี ้
สหรฐัอเมริกาเก็บภาษีประเทศไทยที่อัตรารอ้ยละ 19 ซึ่งใกลเ้คียงกับประเทศอื่น ๆ ในภูมิภาค ช่วยบรรเทาความเส่ียงในการ
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สญูเสียส่วนแบ่งตลาดลงได ้นอกจากนี ้นโยบายการกีดกนัทางการคา้ของสหรฐัอเมริกาต่อประเทศจีนจะยงัหนนุใหเ้กิดการยา้ย
ฐานการผลิตตามนโยบาย China Plus One ซึ่งยงัคงเป็นมมุมองเชิงบวกต่อภาพรวมของเศรษฐกิจไทย และธุรกิจของ FTREIT ใน
อนาคต 

กลยุทธข์องกองทรัสต ์FTREIT ส าหรับการด าเนินงานในอนาคต 

สาํหรบัปีงบประมาณ 2569 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะยงัคงติดตามทิศทางเศรษฐกิจ และ ดาํเนินกลยทุธเ์ชิงรุกที่สอดคลอ้ง
กับสถานการณใ์นแต่ละขณะเพื่อสรา้งการเติบโตของผลการดาํเนินงานอย่างต่อเนื่อง อนัไดแ้ก่ การใชป้ระโยชนจ์ากสถานการณ์
การยา้นฐานการผลิตจากประเทศจีน ในการดึงดูดผูป้ระกอบการที่ยา้ยฐานการผลิตใหม้าเช่าโรงงานของกองทรสัต์ FTREIT ใน
ทาํเลยทุธศาสตร ์นอกจากนี ้ในส่วนของคลงัสินคา้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาเพิ่มความยืดหยุ่นในการปล่อยเช่าใหส้อดคลอ้ง
กับธุรกิจโลจิสติกสท์ี่มีความผันผวนมากขึน้ เพื่อให้สามารถเพิ่มอัตราเช่าแก่ทรัพยสิ์นกองทรัสตไ์ด ้เช่น การปล่อยเช่าตาม
ระยะเวลาโปรเจคของผูเ้ช่า การใหเ้ช่าพืน้ที่ขนาดใหญ่ภายในครัง้เดียว การใหเ้ช่าอาคารคลงัสินคา้เพื่อใชเ้ป็นโรงงานขนาดเล็ก
ตามข้อกําหนดในใบอนุญาตที่เ ก่ียวข้อง เป็นต้น รวมถึงการบริหารต้นทุนให้เช่าของทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์อย่ างมี
ประสิทธิภาพ อีกทั้งผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดาํเนินการต่อเนื่องในการปรับปรุงคุณภาพของทรัพย์สิน  (Asset Enhancement 
Initiatives) และตอบสนองต่อแนวโน้มธุรกิจที่มุ่งเนน้ทางดา้นความยั่งยืน (Sustainability) ตลอดจนการมองหาโอกาสลงทุน
พัฒนาอาคารใหม่ และการพิจารณาเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นในทาํเลยุทธศาสตร ์ท่ีให้ผลตอบแทนที่ดีในระยะยาวจากทั้งกลุ่ม
บริษัทเฟรเซอรส์ และกลุ่มบุคคลภายนอก นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตย์งัมีแผนจาํหน่ายทรพัยสิ์นที่มีผลการดาํเนินงานตํ่ากว่า
เกณฑท์ี่กาํหนดในราคาที่เป็นประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์FTREIT ซึ่งนอกจากจะช่วยเพิ่มอตัราการเช่าภาพรวมของพอรต์โฟลิโอแลว้ 
ยังช่วยลดภาระค่าใชจ้่ายในการบริหารจดัการทรพัยสิ์น โดยที่ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะบริหารความเส่ียงอย่างเหมาะสมโดยการ
วางแผนโครงสรา้งเงินทุนใหส้อดรบักับสภาวะตลาดเงินและตลาดทุน รองรบัความผนัผวนของสภาพเศรษฐกิจ และเพื่อการเพิ่ม
การแข่งขันของกองทรัสต์ FTREIT ในธุรกิจการให้เช่าทรัพย์สินทางด้านอุตสาหกรรม และโลจิสติกส์ ต่อไป โดยแผนการ
ดาํเนินงานทั้งหมดขา้งตน้นี ้จะช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารพอรต์โฟลิโอใหม้ากขึน้ เพิ่มความสามารถในการสรา้งรายได้
ใหก้บักองทรสัต ์และสรา้งประโยชนผ์ลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างสมํ่าเสมอในระยะยาว 

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์และการจดัการ
กองทรสัตใ์นเรื่องที่สาํคญัในรอบปีบญัชี 2568 และแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ของกองทรสัต ์FTREIT และประกาศ ทจ. 20/2561 

เร่ืองที ่2 รับทราบงบการเงนิทีต่รวจสอบแล้วของกองทรัสต ์สิน้สุด วันที ่30 กันยายน 2568 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบงบการเงนิของกองทรสัตส์าํหรบัรอบปีบญัชี 2568 ซึ่งไดจ้ดัทาํตาม
มาตรฐานการบญัชีและผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจาํปี 2568 
สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มกบัหนงัสือเชิญเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางฉบบันีแ้ลว้ โดยสามารถสรุป
รายละเอียดไดด้งัต่อไปนี ้

 

 



 

หนา้ 6 

 

งบฐานะการเงิน 
(หน่วย: พันบาท) 

ณ วันที ่30 กันยายน 
2567 2568 

ตรวจสอบ ตรวจสอบ 
สินทรัพย ์     
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 50,573,551 52,686,384 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 351,334 562,112 
ลกูหนีค้่าเช่าและบริการ 146,428 182,163 
ดอกเบีย้คา้งรบั 1,030 823 
ลกูหนีอ่ื้น 8 193 
สินทรพัยอ่ื์น 125,377 157,824 
รวมสินทรัพย ์ 51,197,728 53,589,499 
หนีสิ้น     
เงินกูย้ืมระยะสัน้ 2,078,000 200,000 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 168,038 157,435 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย 102,158 98,962 
ภาษีหกั ณ ที่จ่ายคา้งจ่าย 33,086 34,544 
เงินมดัจาํรบัค่าเช่าและบริการ 1,356,630 1,525,023 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 172,083 167,221 
หุน้กู ้
หนีส้ินอ่ืน 

 11,407,849 
46,535  

 14,538,174 
52,685  

รวมหนี้สิน 15,364,379 16,774,044 
สินทรัพยสุ์ทธิ     
ทนุจดทะเบียน 31,311,364 31,311,364 
ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 33,196,673 33,196,673 
กาํไรสะสม 2,636,676 3,618,782 
สินทรัพยสุ์ทธิ 35,833,349 36,815,455 
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.9135 11.2126 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 3,283,387,048 3,283,387,048 

 
 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
(หน่วย: พันบาท) 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่30 กันยายน 

2567 2568 
ตรวจสอบ ตรวจสอบ 

รายได้     
รายไดค้่าเช่าและบริการ 3,908,370 4,199,439 
รายไดด้อกเบีย้ 3,703 3,647 
รายไดจ้ากการรบัประกนัการมีผูเ้ช่า 16,297 191 
รายไดจ้ากการยึดเงินมดัจาํค่าเช่าและบริการ 29,942 18,737 
รายไดอ่ื้น 10,356 19,969 
รวมรายได้ 3,968,668 4,241,983 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
(หน่วย: พันบาท) 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่30 กันยายน 

2567 2568 
ตรวจสอบ ตรวจสอบ 

ค่าใช้จ่าย   
ตน้ทนุการเช่าและบริการ 453,583 445,924 
ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์ 468,350 507,463 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 22,758 23,140 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 5,393 5,205 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,951 2,025 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 19,004 14,020 
ตน้ทนุทางการเงิน 439,563 454,290 
รวมค่าใช้จ่าย 1,410,602 1,452,067 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 2,558,066 2,789,916 
รายการกาํไรสทุธิจากการจาํหน่ายเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์ 10,049    796    
รายการกาํไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุใน 
   อสงัหาริมทรพัย ์

(166,123) 673,634 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 2,401,992 3,464,346 

 
งบกระแสเงินสด 
(หน่วย: พันบาท) 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่30 กันยายน 

 2567 
ตรวจสอบ 

2568 

ตรวจสอบ 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 2,255,360  1,903,041  

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (2,183,692) (1,692,263) 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 71,668 210,778 

เงินสด และรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 279,666 351,334 

เงินสด และรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันสิน้งวด 351,334 562,112 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบงบการเงินที่ตรวจสอบแลว้ของกองทรสัตส์าํหรบั
รอบปีบญัชี 2568 เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT และประกาศ ทจ. 20/2561 

เร่ืองที ่3 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทรัสต ์และค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2569 

ที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ ครั้งที่  1/2569 เมื่อวันที่  13 พฤศจิกายน 2568 ได้พิจารณาและมี
ความเห็นว่าผูส้อบบัญชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด มีคุณสมบตัิและประสบการณเ์หมาะสม เป็นที่ยอมรบั  
อีกทั้งมีมาตรฐานการทาํงานที่ดี เป็นผู้สอบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก สาํนักงาน ก.ล.ต. และมีประสบการณ์สูงในการ
ตรวจสอบทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ โดยค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีที่เสนอมามีความเหมาะสมกับขอบเขตการสอบ
บญัชี จึงไดม้ีมติอนมุตัิ ดงันี ้
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(1) แต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ประจ าปี 
2569 โดยมีรายชื่อของผูส้อบบญัชีดงัต่อไปนี ้

ชื่อ-สกุล จ านวนปีทีเ่ป็นผู้สอบ
บัญชีของกองทรัสต ์

เลขทะเบียน 

-  นางสาวนิตยา เชษฐโชติรส 2 (2561, 2562) เลขทะเบียนผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 4439   หรือ 
-  นางสาวยวุนชุ  เทพทรงวจัจ 4 (2565 - 2568) เลขทะเบียนผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 5371   หรือ 
-  นางสาวกนกอร  ภรูปัิญญวานิช 1 (2561) เลขทะเบียนผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 10512  หรือ 
-  นางสาวนาฎศศิน วฒันไพศาล - เลขทะเบียนผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 10767  หรือ 
-  นางสาวสกุญัญา รอดเคราะห ์ - เลขทะเบียนผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 12089   

โดยผู้สอบบัญชีและบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด  ไม่มีความสัมพันธ์หรือส่วนไดเ้สียหรือรายการที่อาจ
ก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกับบุคคล
ดงักล่าว  

(2) ก าหนดจ านวนเงินค่าตอบแทนประจ าปีบัญชี 2569 ส าหรับการสอบบัญชี เป็นจ านวนเงิน 2,025,000 บาท 
(ค่าตอบแทนดงักล่าวไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เบิกตามจริง (Out-of-pocket Expenses)) และไม่มีค่าบริการอื่น (Non-Audit Fee) 
ทัง้นี ้ค่าตอบแทนประจ าปีบญัชี 2569 เท่ากับปีบญัชี 2568 ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบการ
แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของบรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์FTREIT และค่าตอบแทนของผูส้อบ
บญัชี สาํหรบัปีบญัชี 2569 เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT และประกาศ ทจ. 20/2561 

ความเห็นของทรสัต ี

ตามความในขอ้ 26.2 ของสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรัสต ์FTREIT ที่กาํหนดใหท้รสัตีและผูจ้ัดการกองทรัสตต์อ้ง
จดัทาํงบการเงินของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชี ตามกฎหมาย และประกาศต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง และความในขอ้ 
11 และขอ้ 18 แห่งประกาศ ทจ. 20/2561 ที่ไดก้าํหนดใหง้บการเงินของกองทรสัตจ์ะตอ้งมีการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีที่ไดร้บั
ความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และใหม้ีการหมุนเวียนผูส้อบบัญชีตามหลักเกณฑท์ี่ประกาศดังกล่าวกาํหนด ซึ่ง บริษัท  
เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกัด นัน้เป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. โดยมีรายชื่อผูส้อบบญัชีจาก
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกัด ตามรายละเอียดที่ไดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ราบ ดงันัน้ การแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก
บรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์จึงเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT 
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

 

จากการรายงานขอ้มลูของกองทรสัต ์FTREIT ดงักล่าวขา้งตน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถส่งคาํถามหรือขอ้สงสยัเพิ่มเติม
ที่เก่ียวขอ้งล่วงหนา้ ไดต้ัง้แต่ วันที่ 5 มกราคม 2569 ถึงวันที่ 16 มกราคม 2569 และผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณากลั่นกรอง
คาํถามในเบือ้งตน้ตามเกณฑ์ที่กาํหนดและจะดาํเนินการตอบคาํถาม ในการส่ือสารสองทางประจาํปี 2569 ของกองทรสัต ์
FTREIT ซึ่งจะจดัขึน้ในวันที ่22 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) จึงขอเรียนเชญิท่านผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มการส่ือสารสองทางประจาํปี 2569 ตามวนั เวลา และวิธีการ ตามที่ไดร้ะบไุวใ้นหนงัสือเชิญเขา้รว่มการส่ือสาร
สองทางฉบบันีโ้ดยพรอ้มเพรียงกัน ทัง้นี ้หากผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระสงคจ์ะเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-
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Meeting) ขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือผู้รบัมอบฉันทะส่งแบบฟอรม์ลงทะเบียนสาํหรบัการ เขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 4 ของหนงัสือฉบบันี ้และสาํเนาหลกัฐานแสดงตวัตน
ตามรายละเอียดที่ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ของหนังสือฉบับนี ้มายังบริษัท ภายในวันที่ 16 มกราคม 2569 ที่ Email: 
ftreit.comsec@frasersproperty.com หรือส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนมายงัที่อยู่ของบริษัทตามที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 
โดยเมื่อบริษัทไดต้รวจสอบรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ณ วนักาํหนดรายชื่อผูท้ี่มีสิทธิเขา้รว่มการส่ือสารสองทางประจาํปี 2569 ของ
กองทรสัต ์FTREIT (Record Date) (ซึ่งไดก้าํหนดใหเ้ป็นวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2568) แลว้ บริษัทจะจัดส่งชื่อผูใ้ช ้(Username) 
และรหสัผ่าน (Password) สาํหรบัการเขา้ใชโ้ปรแกรมเพื่อเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) ใหแ้ก ่
ผูถื้อหน่วยทรสัตผ่์านทางอีเมลที่ไดแ้จง้มาที่บริษัท ซึ่งหากท่านผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่สะดวกที่จะเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกสด์ังกล่าว และมีความประสงคจ์ะแต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางในครัง้นี ้กรุณากรอกขอ้ความและ 
ลงลายมือชื่อในหนงัสือมอบฉันทะแบบใดแบบหนึ่งที่แนบมากบัหนงัสือเชิญเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางฉบบันี ้ดงัมีรายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 5 และปิดอากรแสตมป์ จาํนวน 20 บาท ใหถ้กูตอ้งเรียบรอ้ย  

อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่ตอบคาํถามหรือขอ้สงสยัเพิ่มเติมของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไม่เป็นไป
ตามหลกัเกณฑท์ี่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 หรือในกรณีที่การตอบคาํถามหรือขอ้สงสยันัน้จะเก่ียวกับขอ้มลูที่เป็นความลบัที่ไม่
อาจเปิดเผยได ้หรือเป็นขอ้มลูที่กระทบสิทธิของบคุคลอื่น ดงันัน้ เพื่อรกัษาสิทธิประโยชนข์องท่าน กรุณาศกึษาหลกัเกณฑใ์นการ
ส่งคาํถามหรือขอ้สงสยัเพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกับการส่ือสารสองทาง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผู้
ถือหน่วยทรสัตพ์รอ้มกบัหนงัสือเชิญเขา้รว่มการส่ือสารสองทางฉบบันีแ้ลว้ หากท่านมีคาํถามหรือขอ้สงสยัเก่ียวกบัการส่ือสารสอง
ทางหรือหลักเกณฑ์ในการส่งคาํถามหรือข้อสงสัย สามารถสอบถามได้ที่ บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดัสเทรียล รีท  
แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั โทร. 02-483-0525 ในวนัและเวลาทาํการ  

 

 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้
                  โดย บรษิัท เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั   

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 
 

(นายภมูภาร อรุณธรรมกลุ) 
   กรรมการผูจ้ดัการ 

 


