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FIRM 003/2568 

วนัท่ี 14 กมุภาพนัธ ์2568 

เรื่อง สรุปประเด็นส าคัญในลักษณะค าถามและค าตอบจากการจัดการส่ือสารสองทางประจ าปี 2568 (Two-way 
Communication) ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พื่ออุตสาหกรรม 
เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้(FTREIT) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตามที่บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี  ้อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จ ากัด (“ผู้จัดการ
กองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัต์ ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ 
เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ (“กองทรัสต์ฯ”) ได้เปิดเผยข้อมูลประจ าปี 2568 ซึ่งเป็นข้อมูลของ 
รอบปีบญัชี 2567 ของกองทรสัตฯ์ ผ่านการส่ือสารสองทางในรูปแบบหนงัสือรายงานขอ้มลู (“รายงานข้อมูลฯ”) โดยการ
ส่งรายงานขอ้มลูฯ และเอกสารประกอบที่เก่ียวขอ้ง ทางไปรษณียใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีรายชื่อปรากฏในสมดุทะเบียน
ผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ฯ ในวันที่ 12 ธันวาคม 2567 ซึ่งเป็นวันก าหนดรายชื่อผู้ที่มีสิทธิไดร้ับรายงานข้อมูลฯ  
และมีสิทธิส่งค าถามหรือขอ้สงสยัเพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกับรายงานขอ้มลูฯ (“สิทธิเข้าร่วมการสื่อสารสองทาง”) ประจ าปี 
2568 ของกองทรสัตฯ์ (Record Date) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิเขา้ร่วมการส่ือสาร
สองทาง สามารถสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมผ่านช่องทางที่ก าหนดได ้ตัง้แต่วันที่ 17 มกราคม 2568 ถึงวันที่ 31 มกราคม 
2568 นัน้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อแจง้ใหท้ราบว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้วบรวมค าถามจากผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ มีสิทธิเขา้รว่ม
การส่ือสารสองทาง และค าตอบของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละจดัท าเป็นสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้

เร่ืองที ่1 รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์รอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 1 ตุลาคม 2566 ถึง
วันที ่30 กันยายน 2567 และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ค าถามที ่1  กองทรัสต์ฯ มีแผนการเพิ่มทุนในปี 2568 และในระยะยาวอย่างไร รวมถึงกองทรัสต์ฯ  
มีแผนการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมอย่างไร และมีมูลค่าการลงทุนเป็นจ านวนเท่าใด 

ค าตอบ  กองทรัสต์ฯ  มีแผนการลงทุนอย่างต่อเนื่องในท าเลอุตสาหกรรม และพื ้นที่ โลจิสติกส์ที่ส  าคัญ 
โดยครอบคลมุทัง้ทรพัยสิ์นจากสปอนเซอร ์(กลุ่มเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้ประเทศไทย) (“สปอนเซอร”์) 
และจากบุคคลภายนอก ทั้งนี ้การลงทุนใดๆ ของกองทรัสต์ฯ ผู้จัดการกองทรัสต์จะค านึงถึงอัตรา
ผลตอบแทนที่จะได้รับจากทรัพย์สินที่จะเข้าลงทุน และผลประโยชน์ตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์
เป็นส าคญั โดยในปีงบประมาณ 2568 กองทรสัตฯ์ มีแผนการลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจากสปอนเซอร ์
และ/หรือ จากบุคคลภายนอก มีมลูค่าการลงทุนประมาณ 1,000 ลา้นบาท ซึ่งคาดว่าจะด าเนินการแลว้
เสรจ็ภายในเดือนกนัยายน 2568  
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 ในเบือ้งตน้ กองทรสัตฯ์ จะลงทนุดว้ยเงินจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และ/หรือ เงินท่ีไดจ้ากการออก
และเสนอขายหุน้กูข้องกองทรสัต์ฯ โดยกองทรสัตฯ์ อาจพิจารณาเพิ่มทุนในภายหลัง เพื่อใหโ้ครงสรา้ง
เงินทุนของกองทรสัตฯ์ อยู่ในอัตราส่วนที่เหมาะสม ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการดงักล่าวโดย
ค านึงถึงประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

ค าถามที ่2  กองทรัสตฯ์ มีเป้าหมายส าหรับอัตราการเช่าในปี 2568 อย่างไร และกองทรัสต์ฯ คาดว่าจะ
สามารถปรับอัตราค่าเช่าได้หรือไม่ และเป็นอัตราเท่าใด 

ค าตอบ  ผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดว่าในปี 2568 กองทรสัตฯ์ จะมีอตัราการเช่าและอตัราค่าเช่าท่ีเตบิโตสอดคลอ้งกบั
สภาวะตลาดของธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรมและโลจิสติกส ์

ค าถามที ่3  การปรับปรุงอาคารตามโครงการปรับปรุงคุณภาพอาคาร (Asset Enhancement Initiative: “AEI”) 
มีผลท าให้อัตราค่าเช่าในอาคารดังกล่าวเพิ่มขึน้หรือไม่ และเป็นอัตราเท่าใด 

ค าตอบ  การปรบัปรุงอาคารตามโครงการปรบัปรุงคุณภาพอาคาร หรือ AEI เป็นการปรบัปรุง และพฒันาฟังกช์นั
การใชง้านทัง้ภายใน และ ภายนอกอาคาร เช่น การติดตัง้ประตูอตัโนมตัิ , การติดตัง้สะพานปรบัระดับ
ส าหรบัขนถ่ายสินคา้ (dock leveler) รวมถึงการติดตัง้หลอดไฟ LED และ สขุภณัฑป์ระหยดัน า้ เป็นตน้ 
โดยผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีแนวทางในการเลือกอาคารในการท า AEI จากท าเลที่ตัง้ที่มีความตอ้งการเช่าสงู 
ซึ่งอาคารอาจตอ้งการการปรบัปรุง และ พฒันาฟังกช์นัก่อนการปล่อยเช่า ทัง้นี ้AEI มีวตัถุประสงคห์ลกั 
2 ประการ ดงันี ้ 
1) ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพของอาคารเพื่อสนบัสนนุการด าเนินงานของผูเ้ช่าใหม้ีประสิทธิภาพสงูขึน้  
2) เพื่อส่งเสรมิการประหยดัพลงังานตามมาตรฐานอาคารเขียว (Green Building)   
อนึ่ง การท า AEI เป็นการเพิ่มโอกาสในการปล่อยเช่า รวมถึงโอกาสในการปรบัเพิ่มอัตราค่าเช่าใหก้ับ
อาคารนัน้ ๆ  
 

เร่ืองที ่2 รับทราบงบการเงนิทีต่รวจสอบแล้วของกองทรัสต ์สิน้สุด วันที ่30 กันยายน 2567 

ค าถามที ่1  ตามทีห่มายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 20 ระบุว่า กองทรัสตไ์ด้ถูกฟ้องร้องเป็นจ าเลยร่วมในคดี
แพ่งเพื่อเรียกร้องค่าเสียหายจากความเสียหายที่เกิดขึ้นกับคลังสินค้าเป็นจ านวนเงินรวม 
118.28 ล้านบาทน้ัน เกิดจากสาเหตุใด และกองทรัสตมี์แนวทางป้องกันอย่างไรเพื่อไม่ให้เกิด
เหตุการณใ์นลักษณะนีข้ึน้ในอนาคต  

ค าตอบ  ค่าเสียหายจ านวน 118.28 ลา้นบาทเป็นค่าเสียหายที่ฝ่ายโจทกฟ์้องรอ้งกองทรสัตฯ์ จากความเสียหายที่
เกิดขึน้แก่ฝ่ายโจทก์ ทั้งนี ้เมื่อวันที่ 7 กุมภาพันธ ์2567 ศาลชั้นตน้ไดม้ีค  าพิพากษาใหก้องทรสัตฯ์ และ
จ าเลยร่วม ร่วมกันชดใชค้่าเสียหายในคดีดังกล่าวประมาณ 54 ลา้นบาท โดยปัจจุบันกองทรสัตฯ์ อยู่
ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ ์อย่างไรก็ตาม กองทรสัตฯ์ และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีวงเงิน
ประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกรวมกันจ านวน 100 ล้านบาท กองทรัสตฯ์ จึงไม่ไดบ้ันทึก
ประมาณการหนีสิ้นจากคดีความดงักล่าว 
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 ทัง้นี ้คดีความดงักล่าวอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ ์อีกทัง้รายละเอียดในคดีมีความซบัซอ้น
และเก่ียวข้องกับบุคคลหลายฝ่าย โดยการเปิดเผยข้อมูลอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อกระบวนการ
พิจารณาคดีในชั้นศาล อนึ่ง เพื่อเป็นการคุม้ครองสิทธิและผลประโยชน์ของกองทรัสต์ฯ และบุคคลที่
เก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิในการไม่เปิดเผยรายละเอียดของคดีความดงักล่าวซึ่งอาจเป็น
ขอ้มลูที่กระทบสิทธิของบคุคลอื่น 

 ทัง้นี ้ในส่วนของการป้องกันความเสียหายนัน้ กองทรสัต์ฯ ไดจ้ดัใหม้ีการท าประกันภยัทรพัยสิ์น รวมถึง
ประกันภยัความรบัผิดต่อบคุคลภายนอกในวงเงินที่เหมาะสมอย่างต่อเนื่องในทุกปี เพื่อใหค้รอบคลมุถึง
ความเส่ียงต่าง ๆ ที่อาจเกิดขึน้  

เร่ืองที ่3 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชี
ของกองทรัสตฯ์ และค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2568 

- ไม่มีค  าถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์- 

เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี)  

- ไม่มีค  าถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์- 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้

                  โดย บรษิัท เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั   

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 
 

(นายภมูภาร อรุณธรรมกลุ) 
  กรรมการผูจ้ดัการ 


